ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA TURNU ROSU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE Nr.76
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Turnu Rosu

a imobilului Drum spre Rusca in suprafati de 16332 m.p., situat in Comuna Turnu Rosu,sat
Sebesu de Jos, judetul Sibiu si aprobarea documentatiei topo-cadastrale In vederea efectudrii

primei inscriei in sistemul integrat de cadastru si carte funciard

Consiliul Local al comunei Turnu Rosuy, Intrunit in sedintd ordinard in data de ............
Avand in vedere:

e Raportul de specialitate nr.4226 din 20.09.2021 privind necesitatea completarii
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei intocmit de
secretarul comunei,

o Referatul de aprobare nr.4227 din 20.09.2021 al primarului comunei Turnu Rosu
prin care se subliniazd importanta atestdrii Drumului spre Rusca la domeniul
privat al Comunei Turnu Rosu si depunerea diligentelor necesare in vederea
efecturfirii primei inscriei in sistemul integrat de cadastru si publicitate
imobiliara.

e Raportul de evaluare nr.274 din 20.09.2021.intocmit de ESTIMAR SRL prin ing.
Evaluator autorizat Paun Radu Constantin.

e Documentatia topo-cadastrald pentru terenul situat In Comuna Turnu Rosu, sat
Sebesu de Jos, Categoria de Folosintd Drum , intocmita de céitre SC Total
Business Land SRL, inregistrata sub nr.4212 din 20.09.2021, ;

Luand in considerare prevederile:
e Art.354, 355, 357 si 362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modific#rile si completérile ulterioare,




e Art.557 din Legea 289/2011 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile,

o Art.10 alin.2, art.24 alin.3 si Art.41 alin (5%) din Legea 7/1996 a cadastrului si a
proprietdtii imobiliare, republicatd 3, cu modificérile si completarile ulterioare,

e Art.23 si art.78 din Ordinul ANCP! 700/2014- privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificirile si
completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 litc, art.136 alin.8, art.139 alin 3 hLit.g , art.196
alinl, lit.a art.243 alin.1 lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Se atestd apartenenta la domeniul privat al Comunei Turmu Rosu a imobilului Drum spre
Rusca in suprafatd totald de 16332 m.p., din care suprafata de 13292 mp se afld in intravilanul
localitafii , iar suprafata de 3040 mp in extravilanul acesteia, situat in Comuna Turnu Rosu,sat
Sebesu de Jos, judetul Sibiu, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, anexa
la prezentul proiect de hotérére.

Art.2, Se aprobd depunerea diligententelor necesare in vederea efectufirii primei Inscrieri in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard a imobilului Drum spre Rusca in suprafatd totald
de 16332 m.p., din care suprafata de 13292 mp se afld in intravilanul localitiiii , iar suprafata de
3040 mp In extravilanul acesteia, situat in Comuna Turnu Rosu,sat Sebesu de Jos, judetul Sibiu.
Art.3.Se aproba si se Insuseste documentatia topo-cadastrald pentru terenul situat in Comuna Turnu Rosu,
sat Sebesu de Jos, Categoria de Folosingd Drum in suprafata de 16332 mp, conform anexei 1 care face
parte intergranta din prezentul proiect de hotdrare.

Art.d4.Se imputerniceste domnul Istrate Stelian-primarul Comunei Tumu Rosu sa inainteze
demersurile necesare, s semneze toate documentele in vederea inscrierii in Cartea Funciard a
imobilului Drum spre Rusca in suprafata totald de 16332 m.p., din care suprafata de 13292 mp
se afld in intravilanul localitdtii , iar suprafata de 3040 mp in extravilanul acesteia, situat in
Comuna Turnu Rosu,sat Sebesu de Jos, judetul Sibiu,. '

Art.5. Se completeazii Anexa la Hotirfrea Consiliului Local Turnu Rosu nr.46/2001 privind
insusirea bunurilor inventariate care alcatuiesc domeniul privat al Comunei Turnu Rosu, cu
imobilul descris la art.1 din prezentul proiect de hotérére.




Art.6. Se Insuseste valoarea estimati a imobilului compus din teren in valoare de
........................ RON.

Art.7.Cu indeplinirea prezentei se insdrcineaza primarul comunei prin aparatul de specialitate si
comisia de inventariere a bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunei
constituitd la nivelul institutiei.

Turnu Rosu la data de 20.09.2021

Primar, Avizat,

Istrate Steli : Secretar general Buta Rodica
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ANEXA NR. 1.33 la regulament
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MEMORIU TEHNIC
1. Adresa imobil: intravilan-extravilan com. TURNU ROSU, loc. Sebesu de Jos, jud. Sibiu.
2. Tipul lucrarii: PRIMA INSCRIERE IMOBIL
Scurtd prezentare a situatiei din teren: imobilul se afla situat in intravilanul-extravilanul com.
TURNU ROSU, loc. Sebesu de Jos,
4. Situatia juridicd a imobilului.

- imobil situat in intravilanul-extravilanul com. TURNU ROSU, loc. Sebesu de Jos, in suprafata

totala de 16332 mp, format din: drum in intravilan in suprafata de 13292 mp si drum in extravilan in
suprafata de 3040 mp.

~ Solicitam emiterea HCL-ul pt imobilul. teren in suprafata totala de 16332 mp. categoria de

folosinta actuala - Drum. din care suprafata de 13292 mp se afla in intravilan iar suprafata de 3040

mp se afla in extravilan com. Turnu Rosu, loc. Sebesu de Jos. in favoarea Domeniul Public al

comunei Turnu Rosu,

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate*:

Aparatura folositd pentru misuratoare este aparatul GPS Leica GS09.

Punctele de contur ale imobilului au fost determinate Real Time Kinematic folosind statiile
permanente din sistemul national ROMPOS, pentru transformarea coordonatelor din sintemul
WGS “84  in sistern stereografic 1970 s-a folosit programul TransDatRo 4.01, apoi exportarea
punctelor méasurate din GPS s-au convertit intr-un figier ASCII care reprezintd carnetul de teren
atagat la lucrare atat analogic cat §i digital. _

Diferentele de coordonate dintre masuratoarea efectuati $i coordonatele puse la dispozitie din
baza de date OCPI s-au Incadrat in tolerania impusd de lege si ordinul 700, motiv pentru care
coordonatele absolute ale imobilului propuse pentru validare sunt cele din baza de date pusi la
dispozitie de citre QCPI.

Fata de cele prezentate mai sus consider ci am Intocmit lucrarea solicitats in conformitate cu
prevederile legale respecténd totodati normele tehnice in specialitate si dorinta beneficiarului
lucrarii, urmand a se Intocmi o documentatie de Prima inscriere.

Sistemul de coordonate: Stereografic 1970.

Punctele vechi folosite: Statia permanentd ROMPOS

Punctele noi: nu sunt
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Data intocmirii : 08.09.2021

prin ing. Breaz Gheorghe Laurentiu






(oaesY

00009%

00i09¥

C0Z09¥

o09avy|

Pal

“HOTHENVYTd VIIENNLSIA

% ] e e ey 1Z0Z60'90°EIEq
i Mm 1dog spndumg erejed 15 RIMIRUGIDG BIARMIS 1S RINREIIRG
m@m% Mpum
ML {m {ensepes W31 Wp Spﬁmw% no 21218008 Buspuodsaies 1§ s[eyseped |
mwu & {R|RIB LI TRATIGLLE 1§ EIRIEIIU S1ED $P FXEQ Y IMINIGOU VAIIIPONLT LIGEOS RNBIUIUNI0D INIUOKL ESRIDIYII500 *US1) 8] SO[LIOIBINSELL BIINIANE WIYUOT)
oo
_m m niuasne | aydiosyn zearg -Sur and
105 4 w,mmm Jopadsu| TS ANV SSANISAE TYLOL D§auel00ang
\ i dwrceg|= 108 wp mepexdng durzCEo: - BBMsEIE BiRio) Beferdng
Jiwiii LN
t> 0DBHSY
E b8 |
@ o
MnHUAy {du) 05 ] o
Hat THTUISUOD BiEyEIdng RUBUNSI Pod
995 | IORBSUOD B] LL0}HIal Ae(] g
TEERT 1e10],
m. UBIARLNT oros lal [
- uB[{ARIII] oCel Hal t
885 (dw 2JUIS010]
TunnusA wlgysidng ap puodae) psaied 1N

U229} 7] B120}IR) ME(] Y

150 NIYNL

| LV}

JU BIRIDUN 2LED

NIGIS PNf* SOF 9D NSIQSS 30} “NS0Y AN WO

Tee9l

IMIQOU] BSAUDY

{duw)
InMjgow 2 sjeInseut sejerdng

‘doy IN

SETT N YXENY

GOOT-T Bleag

INNTTHOW] v JEVIBNITAA IS INFWVSYTINY 20 NV 1d

098k

[

155 88

18.25

15,41

£181
ZEE)

| coodsy

o
~ | ootosy

]
| o0zaaF

ooveyy




wmed 1T0T 6696 28
1408 ejrdurmg eagjed 1S BITJEUIRSG e{aumEs 1S BIMBUWS
[asepes U213} UIp TAIRN[TIL NI BIA)SIIE Tpuapuodsasod 15 {ensepen
IRIBIN BANNG LN 35 ETeifalut ajep 3P B2RY LY INN|IGO BAI0NPOLNT ULIUOT) PLEIIUNOOP LU0 BIUPINI0T "U3IS; B IG]LOFEINSTUL TRIRNIING ULIIOT)
nnuaine-t sydrosyn zearg -Sur vud
030adsuy TS ONVT §SANISTIE TV LG JSauenoexy
dmz cegy= 102 mp mepridng digseg] = B1RINSR B[R0} BiRJEIANG
810
(dur) 108 ¥|
ampuagy Tpngsuoe BEeRing BIBUNSAC Ped
HIONLSU0T 8 2120]113333 SlB(] g
! TEeol [zi0g,
1005857 UEB[LAROXY 0F0E el z
: UEjLARIU] ezel g [
” {dw RIUIS0}0] ]
| NNy srereadng 2p BLICEED eieored N
U9} B] 2IBO1AJ] AIBCT Y
A
=
ch
=
=~ BN
.ww\u .
¢ 2,
i & \
=
&1
£ & /
v
T
i
HCTASNYId VEANNLSIT
- ——
00865¥ I 00965F
U e S
COL6SY | 00.65F
1ig
<
& 2
S
.zNwm
- >
s /my Bele
ash, @)
ﬁw “hhig
sty gl
! | | P
Gog6aT N T _ x.mw o548 GORBSY
sed A 8ig
[ %Q .ﬁ.w
6 W
zg,~ -l
4 M.Mmmw_ o Llg
LSy Fgig
NSOY NNANL ivn S glRIOUn ] SRl %, aw.
UGLS PE 7 SOf ep NSeqeS 00 ‘AE0Y MNg ‘wWwoy) [AR=A 6l
(duw)
MMIgou] espy mpniqow e sensew meeidng do1 N
SE1MN VXANY 0001-1 eIedg
ININTIHONIT V AV LINLTHC IS INHENVSVTdNY 20 NV'id
/
68 w 025
N X |
m m N
= T 2
& & _Bi




P et 7 ¢ |

120z 6590 Rl

902 ﬁ 1g0d rpdumg wigjed s BIMRRELS EpdUIS |5 BINBEWST
L
P
§02 mw 5¢ 18 Jeusepso URI31 MIP BRSITEIS NG RIAISAIR wuspuotsaes s J[ROSEPED
m-_,.%%z R[N BSNAGLES 1S FIRISA HEp 5P B7E Ut IN{N({GO] BA19ONPOAL UAIFEOT IPUEUANINOCD JLNIZ0IT BAUPRILIGI0D "HIL3) K] J0JLCIEINSEW BAUNINIIND ULGHO
- \M%w nnuame] aydioayny zeasg Fur uud
a6t faae 4 sowadsu] RS ANYT SSENISNE TVLOL J§Iunmosxy
o - "
'~ c..m.._w% © ¢ dmizera] = 108 utp ejefexdng dwz ¢t | = BRIRSRI ¥R10} TgyeIdng
Grs
g5t m.\smwz% LN
/558! o) v
FE, 1=
\ ! {du} 105 By
o 4 uniue Iy eynnsuoe wegedng BHRURSIC pad
P g HIN0SU00 B sreC)UIapaL 312 d
5 7EEs1 oL
i=]
! z UB[IABINT 0r0¢ a 4
814
] URJIABIIUL TeTel Hel [
5 = dw BIIS0[0) .
/.3 - ! unGuEy ﬂnwﬁ ng p el1odae]) reosed Iy
nmwm. 491] B] SXROIIRYBL AeC] Y
Teey - \ “HOTESNY Td VIEEN481U TOIESY r -
A 5
on
=
=]
FHOHOIHD . BV
Zvadg
) 13 _‘am.mc.vemmwe. ()
4-g9v-0oN 2
FHYEIHO Iy
i
e A L L
Z6sY | & ] i gozZesy
. v 28
TZIA NI
w9l BT gl
O0SEGY T 0065y
I
0OvESY | 00¥65F
NsO¥ NNANL vn “IU BIRIGHN,] SHRD
(LIS BOf * SO 9P NSIQIG "D0[ NSOY RUIN, "We]) ceeal
{dw} o
mnfgow ESaIPY mynjigows ¢ gremsen megexdng del 1N
SE'l "M VXANY 000171 B80S

IV TEOW! ¥V IV LIAITEA 1S INFIWV SV IJWY A NV'1d

O0BRYY

00BBYY




00BESY

ODsRSY

00085Y

I ) e TE6E 60°90:B1e
o 1404 sidumg wrged 15 BIMRUWIS ppduIpss 15 RIMBULIG
=3
jeusepEa IR) BIP BAILJI[ERI DO RIAJSI0R B)apuodsaton 1s ajelseped
M{NRLNY BRHRGLOR 15 211S2)H1 AEP 3P ¥ZEG Ul IN[{IQOW] EXR0RPONUL GUIH0D) 1YBUIINOOP IHUIOOJNT BANPRILIAION L1aL0] 7] JO[LIOIEMMSEI EATIDANE WIFUOD
nuuane-] syfrosyn) zearg Bur upd
¢ sopzadsu THS MY SSANISNE TYI0L J50mnsexg
dwizg g [= 198 uip megadng AWy E50 [~ BIRINSPA BRIN FIRjwAtng
o e e T
£ fehus) 105 B
InfEgy wunsuoo eigzerdng eneRsacl oy
HONISUOD ¥ aleoiialal aed f
T Ceegl B0y
ueIARNNG OFOE 23 z
I UB[IABNIU] zeTel pia] i
duz Buiseloy .
[HTTHEIA] ﬂm.mﬂmwm ap erLoBarEs glaored U
HOTESNV 1 VEIRENNALSIT A1) B 2IRONIGDI AR Y
- e
|
S
f=
=
I=

@“u.qﬁdoue

o"’ﬁ

NSOY NNANL L¥il T RlRIOUA ] auen |
NIEIS PR[ “ $0[ 3p NSAGAS "I0] MSOY MmN, "We [4%3221
{dur)
MA{IQOUTL BSIIPY ' Mo B Bemnsew gRjesdng do) "IN
SETUN VXANY 0001-1 BIEDg

[ih]33 54

ININTGONT Y RV LIINITEG IS LNFWVEVYTINY HA NV'Td

0006¥Y

P
& Beuobeen (%)

CITTENIAY

4gV¥-0Y BHeg
FARVZINQLNY

o, L¥D311830

o0y

A8
"

%

24

(3

M oengatd

Qo0Basy

00685%Y

Do0eSY




OOvE¥Y

1408 widumig wipped s pmEUmag

[Bnsepes
IR{ILBIINYG BRNNgLLE 18 B So)e] 18P SP BZ8q UI WYN)IGOL) BAAINDOLLT LULUS

aoppadsuy

1E0T 6090 BB
pidwess §s BIMBOWLS

U333 UIP ESIRI[ERD RO BIIISIOE PRPLOASII0D 15 J[ELSEPED
{SURIUIUMIOP LWL FIUIPRINDA0T USI3] B[ JOJUOIRINSELE BIIFITIFND WIGHO D

nnuare-] ayfoeyn zearg Hur wed
TS GNVT SSANISNE TVLOL D5 uendaxy

dwzgegt= e wp megeadng

dug g oo = ejRInsen B[Ejo] Ejeeadng

=101
(dui) (o5 |
Hnnuan Bysuos meidng RIRUGSSC] poD
MOTLLSUOD 8] Sre0)uafel e g
§ Teeol (e
agjlaniNg ov0E g £
¥ UR[IAROU] T6TEl id !
d wuese[o
c nUa ﬂmwﬁﬁmwm ap m_,.mcm_wwmu ejaned 1N
U2I9) Bf 2IE0ILRRI B( Y
= -
T B
S 3 &y
A
ﬁ 3 fzoo,o g euoBajen m.ﬂuwa )/\/
@& H e
_ & NNIEnY T 2
TR - e JHOHOIND BT ~ooovesy
MOTESNY I VHYANI481d < Z¥344 \ & ey B
§ 6L0Z'90°70/g6z0 sl Sl CROZTUO/ISLE X o
s dEv-ouenss | E3S s g
% FUYZIHOLNY i W &Y
%, ag af
% 2 2 N
6 LYOIiLH30 & N
. b S
;\wu....:\ aynnaxt Y P
2 2N
[
i
L S
N 6% / - - ]
0088y i % g _ _ g
o
v £9¢
ez
/@. _
i\
I e ]
LR | Q098SY
NSO NNENL 1vn “HILRIRIGUN] a1
NILIS PhS © SO 8p 5GSBS 0] NSO NN, WD TEEYL
(dur
MIRIGOWT BSAIPY mnpqouy B elemseur srezeidng » nskz B
— et s wcanw GOOT:1 BSOS . . —
_ INTATNEOWE Y TIVLIINTTEC IS INFNVSYTdNY 0 2@1& _
i s .
£ B &
g Kot b
[~ L o)
= g =




COMUNA TURNU ROSU
PRIMARIA TURNU ROSU

NR.4227 din 20.09.2021

REFERAT DE APROBARE
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Turnu Rosu

a imobilului Drum in suprafatd de 16332 m.p., situat in Comuna Turnu Rosu,sat Sebesu de Jos,
judetul Sibiu si aprobarea documentatiei topo-cadastrale in vederea efectuiirii primei inscriei in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Prin Hotdrdrea Consiliutui Local Turnu Rosu nr.46/2001 s-a aprobat inventarul bunurilor
care alcdtuiesc domeniul privat al UTAC Turnu Rosu.

in temeiul dispozitiilor Ordonantei de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
precadere dispozitiile art.155 va inaintez spre analiza si deliberare prezentul proiect de hotarare
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Turnu Rosu a imobilului Drum spre
Rusca in suprafatd de 16332 m.p., situat in Comuna Turnu Rosu,sat Sebesu de Jos, judetul Sibiu
si aprobarea documentatiei topo-cadastrale in vederea efectuarii primei inscriei in  sistemul

integrat de cadastru si carte funciari.

Analizind Raportul de specialitate nr.4226 din 20.09.20221 intocmit de doamna
viceprimar Mangu Elena Stana, se poate observa faptul ci, necesitatea si oportunitatea

dezvoltirii infrastructurii rutiere la nivel local este sustinuti de multi factori.

Astfel, se poate observa o tendintd de cresterc a importantei sociale, economice si
administrative a acestei zone, astfel cd, in calitatea noastri de autoritate executivi, respectiv
deliberativa, prin atributiile conferite de Codul Administrativ aprobat prin QUG 57/2019, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se impune si demardm procedurile necesare de creare a

condititlor necesare care si creasc3 nivelul de trai al cetiitenilor din comuna.




Dat fiind acest fapt, subscrisa, in calitate de autoritate executivd a dispus la achizitia de

servicii topo-cadastrale in vederca inceperii acestor demersuri .

{n urma achizitiei efectuate a fost intocmiti Documentatia topo-cadastrald pentru terenul
situat in Comuna Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, Categoria de Folosinta Dr , intocmita de citre

SC Total Business Land SRL, inregistratd in cadrul institutiei sub numirui 4212 din 20.09.2021,

‘Trebuie precizat faptul ca imobilul In discutie, Categorie de folosintd-Drum, nu este
cuprins in inventarul UATC Turnu Rosu, motiv pentru care s-a initiat acest proiect de hotarare,
prin care sa completam inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei pentru
ca, ulterior s& se depunem diligentele necesare in vederea efectudrii primei inscriei in sistemul

integrat de cadastru si carte funciara.

Conform Memoriului Tehnic intocmit de citre SC Total Business Land SRI., imobilul
este in suprafafd totald de 16332 mp, din care suprafata de 13292 mp se afld in intravilan, iar

suprafata de 3040 mp se afld in extravilanul localitatii.

Imobilul nu este atestat domeniului public sau privat al UATC Turnu Rosu, motiv pentru
care se impune demararea procedurilor necesare de completare a inventarutui domeniului privat

al comunei, cu 0 noud pozitie, ce va fi ocupatid de acesta.

Cazurile, conditiile si regimul juridic al inscrierilor in cartea funciard sunt reglementate
de Codul Civil, iar procedura de inscriere prin Legea 7/1996-Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd 3, cu modificirile si completdrile ulterioare si Ordinul ANCPI 700/2014-
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si

carte funciard, cu modificirile i completarile ulterioare.

in acest sens, de mentionat este faptul c@, cadastrul si cartea funciard formeazi un sistem
unitar §i obligatoriu de evidenta tehnics, economicd si juridica, de importants nationals, a tuturor
imobilelor de pe Intregul teritoriu al firii, conform dispozitiilor art.1 din Legea 7/1996. Potrivit
alin4 al aceluiagi text legal, evidenia imobilelor inscrise In planul cadastral si si in cartea
funciard se realizeazd si se actualizeazd din oficiu, la cererea persoanelor interesate sau la

initiativa autoritdtilor publice.




Luénd act de Art. 41 alin 5 (52) Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
actualizatd, cu modificdrile si completirile ulterioare- In cazul imobilelor proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, intabularea se realizeaza in baza actelor de
proprietate, iar in lipsa acestora, in temeiul hotararii Guvernului, a consiliului judetean si a
consiliutui local de atestare a apartenentei la domeniul privat, insotita de orice alt inscris
administrativ emis cu privire la imobil, in conditiile legii, care confirma identitatea dintre
imobilul din documentatia cadastrala si cel a carui intabulare se solicita, faptul ca imobilul
figureaza in inventarul bunurilor imobile proprietate privata, precum si de certificatul de atestare

fiscala.

Reiterdnd cele expuse mai sus, in baza dipozifilor QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, am initiat prezentu! proiect de hotarére,

ca dumneavoastra s analizati si s3 deliberati in cauza.

Primar,

Istrate Stelia




COMUNA TURNU ROSU
PRIMARIA TURNU ROSU

Nr. 4226 din 20.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Comunei Turnu Rosu

a imobilului Drum in suprafati de 16332 m.p., situat in Comuna Turnu Rosu,sat Sebesu de Jos,
judetul Sibiu si aprobarea documentatiei topo-cadastrale in vederea efectudrii primei inscrieri in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Atributiile privind administrarea domeniului public si privat sunt partajate Intre primar s
consiliul local. Astfel, potrivit legii, una din atributiile primarului este de a lua masuri pentru
asigurarea inventarierii, evidentei statistice, inspectiei i controlului efectudrii serviciilor publice
de interes local, precum si a bunurilor din patrimoniul public si privat al unitatii administrativ-

teritoriale.

Potrivit QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
uiterioare, Consiliul Local are initiativdi si hotirdste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritti ale
administratiei publice locale sau centrale. Consiliul Local exercitd atributii privind dezvoltarea
economico-sociala si de mediu a comunei si atributii privind administrarea domeniului public i

privat al comunei.

Dezvoltarea infrastructurii de transport reprezintd o condifie necesard pentru
implementarea cu succes si a celorlalte prioritdfi de dezvoltare ale Comunei Turnu Rosu,
contribuind la cresterea mobilititii persoanelor si a marfurilor, transport, la combaterea izolarii

zonelor subdezvoltate si, nu in ultimul rdnd, la dezvoltarea localititii.

Dat fiind faptul ci s-a identificat necesitatea si oportunitatea dezvoltérii infrastructurii

rutiere a ,,Drumului catre Rusca,s-a dispus achizitia de servicii topo-cadastrale in vederea




Intocmirii unei documentatii topo-cadastrale pentru inceperea demersurilor necesare de

dezvoltare infrastructurii ruitiere.

In urma achizitiei efectuate a fost intocmitd Documentatia topo-cadastrald pentru terenul
situat in Comuna Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, Categoria de Folosintd Drum , Intocmitd de
citre SC Total Business Land SRL, inregistratd in cadrul institutiei sub numirul 4212 din
20.09.2021.

Trebuie precizat faptul ca imobilul in discutie, Categorie de folosinta-Drum, nu este
cuprins in inventarul UATC Turnu Rosu, motiv pentru care s-a initiat acest proiect de hotarare,
prin care sa completam inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei pentru
ca, ulterior sa se depund diligentele necesare in vederea efectudrii primei nscriei in  sistemul

integrat de cadastru si carte funciari.

Conform Memoriului Tehnic intocmit de catre SC Total Business Land SRL, imobilul
este in suprafatd totald de 16332 mp, din care suprafata de 13292 mp se afld in intravilan, iar

suprafata de 3040 mp se afla in extravilanul localitatii.

Imobilul nu este atestat domeniului public sau privat al UATC Turnu Rosu, motiv pentru
care se impune demararea procedurilor necesare de completare a inventarului domeniutui privat

al comunei, cu o noud pozitie, ce va fi ocupati de acesta.

Articolul 41 alin (5% din Legea 7/1996 a cadastrului si a proprietdtii imobiliare,
republicata 3, cu modificirile si completérile ulterioare-In cazul imobilelor proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, intabularea se realizeaza in baza actelor de
proprietate, iar in lipsa acestora, in temeiul hotararii Guvernului, a consiliului judetean si a
consiliului local de atestare a apartenentei la domeniul privat, insotita de orice alt inscris
administrativ emis cu privire la imobil, in conditiile legii, care confirma identitatea dintre
imebilul din documentatia cadastrala si cel a carui intabulare se solicita, faptul ca imobilul
figureaza in inventarul bunurilor imobile proprictate privata, precum si de certificatul de atestare

fiscala.

Potrivit Art 557 din Codul Civil- Dobéndirea dreptului de proprietate -(2) in cazurile

previzute de lege, proprietatea se poate dobandi prin efectul unui act administrativ.




Articolul 354 din Codul Administrativ aprobat prin QUG 57/2019, cu modificdrile si

completdrile ulterioare, prevede urmitoarele, $i anume:

Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate

privata.

Articolul 355 din acelasi act normativ amintit mai sus
precizeazd faptul ci bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr.
287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Astfel, ludnd act de prevederile legislative incidente in materie, printre care enumeram:

. Art.23 si art.78 din Ordinul ANCPI 700/2014- privind aprobarea Regulamentului
de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile i
completarile ulterioare

Art. 23. - Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierit in evidentele
de cadastru si carte funciara, pot fi:

a) documentatie pentru prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

Art. 78, - (1) Prima inscriere a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
realizeaza la cerere sau din oficiu, in cazurile expres prevazute de lege.

(2) Prima inscriere a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se realizeaza la
cerere, in baza;

a) inscrisului doveditor al actului sau faptului juridic de dobandire sau constituire a dreptului
real;

b) certificatului fiscal eliberat de primaria in circumscriptia careia se afla imobilul respectiv;

¢) documentatiei cadastrale receptionate, prin care s-a atribuit numar cadastral imobilului;

d) dovezii platii tarifelor pentru receptie si inscriere in cartea funciara, dupa caz.

o Art.10 alin.2, art.24 alin3 si art.4l alin.5 din Legea 7/1996-Legea cadastrului §i a

publicititii imobiliare, republicatd 3, cu modificdrile i completdrile ulterioare,
Art. 10. - (1) Inregistrarea sistematica a proprietatilor in sistemul integrat de cadastru si

carte funciara se realizeaza pe baza masuratorilor necesare realizarii planului cadastral, in care




sunt determinate pozitia limitelor dintre imobilele invecinate, din oficiu, gratuit si in mod
sistematic, pe baza realitatii din teren, identificata conform art. 11 alin. (2) lit. ¢) si f), indiferent
de apartenenta imobilului la domeniul public sau privat al statalui ori al unitatii administrativ-
teritoriale sau de calitatea de proprietar, posesor ori detinator legal sau detentor precar prevazut
la art. 918 din Codul civil. Lucrarile de masuratori se executa prin orice metoda grafica,

numerica, fotogrammetrica sau combinate, in indeplinirea functiei tehnice a cadastrului.

(2) Documentatiile cadastrale determina suprafata terenurilor si constructiilor, rezultata

din masuratori,

Art. 24, (3) Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra unui imobil se vor
inscrie in cartea funciara pe baza inscrisului autentic notarial sau a certificatului de mostenitor,
incheiate de un notar public in functie in Romania, a hotararii judecatoresti ramase definitiva si
irevocabila sau pe baza unui act emis de autoritatile administrative, in cazurile in care legea

prevede aceasta, prin care s-au constituit ori transmis in mod valabil,

Art. 41 alin 8 (52) Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizati,
cu modificirile si completirile ulterioare- In cazul imobilelor proprietate privata a statului
sau a uritatilor admipistrativ-teritoriale, intabularea se realizeaza in baza actelor de
proprietate, iar in lipsa acestora, in temeiul hotararii Guvernuiui, a consiliului judetean si a
consiliului local de atestare a apartenentei la domeniul privat, insotita de orice alt inscris
administrativ emis cu privire la imobil, in conditiile legii, care confirma identitatea dintre
imobilul din decumentatia cadastrala si cel a carui intabulare se solicita, faptul ca imobilul
figureaza in inventarul bunurilor imobile proprietate privata, precam si de certificatul de

atestare fiscala.

Dat fiind cele expuse mai sus, In baza legislatiei nationale in vigoare, precum si 1n acord
cu Memoriul tehnic intocmit de SC Business Land SRL, propunem atestarea acestuia la
domeniul privat al comunei si demararea procedurilor necesare in vederea eectuirii primei

inscrieri in sisterul integrat de cadastru si carte funciari.

Secretar general,
Buta Rodica




COMUNA
TURNU ROSU
Judetul S1B]J

U
Nr. %&de ‘.{@\Q?\ @2 .

Nr: 274/20.09.2021

RAPORT DE EVALUARE

a terenului intravilan, situat in Comuna Turnu Rosu, Localitatea Sebesu de fos, ,
suprafata totala de 16.332 mp, 13.292 mp intravilan si 3.040 extravilan —drum
in zona ,,Rusca”, valea piriului Sebes, amonte de sat conform plan de
amplasament si delimitare atasat

Beneficiar: Primaria Turnu R%
(g woy

Datele, informatitle si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordut scris si prealabit al evaluatorului, al clientului si al destinataruluf
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TEREN CU DESTINATIA DE DRUM

20.05.2021
Catre: Primaria Turnu Rosu
Referitor la: teren intravilan extravialn situat situat in Comuna Turnu Rosu,
Localitatea Sebesu de Jos, , suprafata totala de 16.332 mp, 313.292 mp
intravilan si 3.040 extravilan in vederea inscrierii in evidenia contabila a
Primariel Comunei Turnu Rosu pentru preluarea in domeniul privat al
comunei Turnu Rosu, avand categoria de folosinta ,drum”, teren descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Urmare a solicitdrii dumneavoasird, am procedat la evaluares proprietdtii
indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietdtii, am analizat piata
imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in cauzd In
vederea inscrierii in situatii contabile.

SC ESTIMAR SRL, membru corporativ ANEVAR cu legitimatia nr. 0153 a prin
Paun Radu Constantin, nr. legitimatie 15101, & evaluat proprietaiea n
calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn
concordantd cu Standardele de Evzluare a Bunurilor 2020.

In baza informatillor disponibile, n urma analizelor, metodelor si

rationamentelor aplicate, opinia noastrd este cd valoarea de piatd a2 dreptulu
deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise In acest raport, la
20.09.2021 este:

7.520 EUR, echivalent 37.204 LEl —teren extravilan
113.440 EUR, echivalent 561.222 LEl —teren intravilan
120.920 EUR, echivalent 598.426 LEl —total

e Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate In prezentul raport si este
valabild in conditiile economice si juridice menfionate Tn raport;

e Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport.

s Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a
imebilulul. -

e Valoareaeste 0

e Valcarea m:r’é 1
seama ,ﬁ‘é"‘tﬁé‘néﬁﬁgl mtre ;ﬂh seane f2|ce sau oferte de vanzare ale
perso%?‘eio@gngg&%%%ﬁ% tra i actit / oferte nu sunt afectate de TVA.

Evaluator Autorizat EP|, ES?\/I, El

o
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TEREN CU DESTINATIA DE DRUM

1. Rezumatul faptelor principale §i al concluziilor importante

Beneficiar Primaria Turnu Rosu
Utilizator Primaria Turnu Rosu
Data raportului de | 20.09.2021
evaluare

Data inspectiei 20,09.2021

Data evalurii 20.09.2021

Compania de evaluare

ESTIMAR SRL, Autorizatie nr. 0153

Evaluator autorizat

Paun Radu Constantin, Evaluator Autorizat EP|, EBM, Ef, Legitimatie 15101/2021

Tip proprietate

Teren in suprafats de 16.331 din care 13.292 intravifan si 3.040 extraviian

Adresa proprietatii

Comuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de fos, FN, jud. Sibiu

Cartier / amplasare

Comuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de Jos, amonte de comuna, in zona ,,Rusca”

Utilitati La limita drumulul in partea de sud a comunei
Acces Din drum amengajat
Daschidere Nu este cazul

Suprafaia teren

16.331 din care 13.292 intra\_rilan 5 3_._040 extravilan

Proprietar

Comuna Turnu Rosu

Utitizare existentd

Teren intravilan si extravilan

Curs de schimb valutar

4,9473 LEI/EUR

VALOAREA DE  PIATA
estimatd pentru Terenui
Intravilan de 13.292 mp

561.222 | LEI

113.440 | EUR

VALOAREA DE
estimatd pentru Terenul
Extravilan de 3.040 mp

PIATA |

EUR 37.204 | L&l

7.520

Total

120.960 | EUR 592.426 | LEI

Dreptul de proprietate

Considerat depiin

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Descriere anexe

Observatil speciale

- FEvaluarea terenului s-a realizat pe baza datelor de piata cu terenuri

intravilane sau extravilane de folosinta generala, avind in vedere situatiile de §
expropiere pentru terenuri de utilitate publica, in care, se achita valoarea de |
piata pentru utilizarea posibila existenta in documentele de proprietate si |

certificatul de urbanism in certificatul de urbanism a loturllor prefuate,

Diferente constatate In
urma inspectiei {fatd de
documentelede
proprietate/documentatia
cadastrald)
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TEREN CU DESTINATIA DE DRUM

2. Declaratie privind evaluarea

Ca elaborator, declar c3 raportul de evaluare, pe care 1i semnez, a fost realizat In concordanta cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 si cu ipotezele gi conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar ca am respectat cerintele etice si profesionale
continute In Codul de eticd af profesiel de evaiuator qutorizat.

3. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind confinutul si concluziile evaludrii numai fata de
clientui si destinatarul fucrarii si certific, in cunostintd de cauza si cu bund credintd, ¢d:

v
v

AN

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniiie si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pirtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legatd de partile implicate Tn aceastd evaluare;

Angaiarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mdrimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utifizatorii desemnati ai raportului;
Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucréri;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionatd semnificativ;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire
continud,

Paun Radu Constantin
Evaiuator Autorizat EPI, EBM, £l
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TEREN CU DESTINATIA DE DRUM

4, Premisele evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa
proprietatii

Scopul evaludrii

Beneficiarul
raportului

Utilizatorul
raportului

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.
Tipul valori
estimate

Data evaiuarii

Proprietatea imobiliard - TEREN INTRAVILAN si EXTRAVILAN

Comuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de Jos, nr. FN, jud. Sibiu

Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definitd jn Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, in vederea
inscrierii in situatii contabile.

Primaria Turnu Rosu

Primaria Turnu Rosu

Comuna Turnu Rosu

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate asupra imobilului analizat, detinut de catre Comuna Turnu
Rosu. Proprietatea analiza nu prezinta sarcini. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza c& dreptul de proprietate asupra terenului este liber de
sarcini.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piafd a
oroprietdtii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d} lo data
evaludrii, Intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrGt, Intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
ou actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent i fdrd
constringere.

Metodologia de calcul a “valerii de piatd” a tinut cont de scopul
evaludrii, tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunuritor 2020C.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul
preturiloria data de 20.09.2021 data la care se considerd valabile
ipotezele luate Tn considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Septembrie 2021. Data
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Inspectia
progprietagi

Moneda in care
se exprima
valoarea estimata

Modalitati de
platd

Conformitates
evaludrii cu SEV

Procedura de
evaluare

Natura si sursa

evaluarii este 20.09.2021.

Inspectia a fost efectuatd in data de 20.09.2021 de cdtre evaluator
autorizat Paun Radu Constantin, legitimatie nr. 15101/2021, impreuna
cu d-nul Primar Istrate Stelian.

Cu aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a
fotografiat de la distanta proprietatea supusa evaluarii. Nu sau realizat
investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaluarii (20.09.2021) este cel afisat de BNR si
anume 4,9473 lei/EUR.

Valoarea exprimatd Tn prezentul raport reprezintd suma care urmeaza
a fi platitd in echivalent cash la data tranzactiei, fard a lua Tn calcul
conditii de platd deosebite.

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopui pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a Bunurilor-SEV 2020:
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valori
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:
v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;
v’ inspectia proprietatii;
v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii
raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentui raport;
deducerea si  estimarea conditilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie s3 se {ind seama;
v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaludrii;
v aplicarea metodel de evaluare considerate oportund pentru
determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarut

ANENENENEUENENEN

ANERN
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informatiiior pe
care se bazeaza
evaluatorul

Responsabilitatea
fata de terti

ipoteze
semnificative si
ipoteze speciale
semnificative
Ipoteze
semnificative

terenului, respectiv:

v Memoriu Tehnic;

v PAD;

v Alte informatii necesare existente in bibliografia de
specialitate, respectiv:

v Cursul de referinté al monedei nationale afisat de BNR;

v" Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din presa

Evaluatorii nu 15t asumé nici un fel de radspundere pentru datele puse
la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanta.
Principalele ipoteze si restrictii de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cétre proprietarul imohilului si au fost prezentate fdra a se
Intreprinde verificdri sau investigalii suplimentare. Se presupune cd
titlul de proprietate este bun st marketabil, In afara cazului In care se
specifica altfel;

v" Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu
i se acorda garantii pentru acuratete;

v Se presupune c¢8 nu existd condiiii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care
s influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentry a le descoperi;

v" Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementérile locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

¥" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietdiii evaluate sau
valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinid de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu
existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice
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Ipoteze speciale
semnificative

proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse fn
functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt
disponibile [a data evaludrii;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn
caleul eventuale modificdri care pot s3 apard in perioada urmétoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a
facut tindnd seama de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;

Evaluatorul & utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a
avul la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimatd este valabila la data evaludril. Intrucdt piata,
condigiile de piatd se pot schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd
sau necorespunzdtoare la un alt moment;

Dacd nu se aratd alifel In raport, se intelege cad evaluatorii nu au
cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar
fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.),
sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliara
n cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdiil. Se presupune cd nu existd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile Tn pericada efectudrli analizei obisnuite, necesara
pentry intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii
proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport sifsau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garaniii explicite sau
implicite in privinta stdrii In care se afld proprietatea §i nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

v Datele de piata selectate au destinatia intravilan/extravilan pentru
zone similare.in cadrul evaluarii sa luat in considerare situatia
specifica expropierii cind pentru terenurile preluate se achita pretul
de piata pentru zona si destinatia in care se situeaza aceste terenuri;
nu exista situatii in care se incheie tranzactii cu terenuri cu categoria
de folosinta ,,drum”; :

v in cadrul evaluarii s-a considerat ca ipoteza speciala ca terenul evaluat
are deschidere uzuala a unui teren extravilan/intravilan mai mare de
12 mi., acces din drum public si utilitati la limita.

v In lipsa unui document {certificate de urbanism, etc.} se considera ca
terenul are destinatia de drum conform lucrarii topografice anexate;

v In lipsa unui extras de carte funciara se considera ca proprietarul
terenului este Comuna Turnu Rosy;
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Restrictii de

utilizare, difuzare

sau publicare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in
continuare consultantd sau sd depuna marturie Tn instanta relativ
Ja proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Intocmirii sale. Dacé aceste conditii se
vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

¥v" Qrice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, Juat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazuluiin care o
astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului autorizat
care semneaza acest raport,cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum
si utilizarea 1ui de citre alte persoane decét clientul si destinatarul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

5. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare
subiect,
Descrierea
juridica

tdentificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
z0N&, oras,
vecinatati §i
amplasare

Conform lucrarii topografice anexate realizate de catre un topometru
autorizat, proprietatea  este  descrisd  astfel:  imobil  in
intravilanul/extravilanul comunei Turnu Rosu, loc. Sebesu de Jos in
suprafata totala de 16332 mp., format din : drum in intravilan in
suprafata de 13292 mp. si drum in extravilan in suprafata de 3040

mp..

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

Proprietatea este amplasata in Comuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de
los

o Tipul zonei: Zona periferica, preponderent terenuri libere;

Accesul in zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale.
Unitati comerciale in apropiere: in localitate mici magazine de
aprovizionare;

Unitati de Tnvatéiméant: in comuna;

Unitati medicale: in comuna;

Institutii de cult: in jocalitate;

Sedii de banci: Nu sunt;

Institutii guvernamentale: Nu

o0

o o ¢ O C
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Informatii
despre
amplasament.
Descrierea
terenului

Descrierea
amenajarilor
sl constructiiior

Date privind
impozitele si
taxele

fstoric, incluzand
vanzarile
anterioare gi
ofertele sau

o ©c 0 0 0

&)

O 0 0 0 0 0

6]

G 0 0 0

Muzee: in comuna
Parcuri: -

Lacuri: -

Cursuri de apa: -
Altele: -

Proprietatea este amplasatd in zona periferica a Comunei Turnu Rosu,
Localitate Sebesu de Jos, zona preponderent cu terenuri libere.

Caracteristici fizice:
Suprafata totala terenuiui:
intravilan si 3.040 extravilan
Deschiderea la strada: -
Dimensiuni: cca. -

Tnclinare: usor in panta, considerat plan

Forma: drum, considerat dreptunghiulara

Acces: drum amanajat

Utilitati:

Retea urband de energie electrica: da

Retea urbana de apd: da

Retea urbana de termoficare: nu exista

Retea urbana de gaze: da

Refea urband de canalizare: da

Retea urband de telefonie: da

Toate utilitatile sunt situate la limita drumului spre sat.
Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: teren cu destinatia de drum

Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

Impozite asupra terenurilor: Nu este cazul

S = 16.332 mp, din care 13.292 mp

Proprietatea este amplasatd zona periferica a Comunei Turnu Rosu,
Localitate Sebesu de Jos, in amonte de comuna in zona, Rusca”, zona
preponderent cu terenuti libere.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate
acestora sunt stabilite prin hotarari ale consilillor jocale.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietati  sunt
disponibile in Contractul de vanzare-cumparare pus la dispozitie:

-~ Data: -

FnY

o
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cotatiile curente

Analiza pletei
imobiliare,

- Vanzdtor: -
- Pretvanzare: -

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care
intra in contact n scopul de a efectua franzaciii imobiliare.
Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiiara nu se
autoregleazd ci  este deseori influeniatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea
poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii  §i
vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au  loc In mod frecvent. De muite ori,
informatiile despre preturi de tranzaciionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este fung.

Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice,
s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul proprietdtii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei {zona preriferca nedezvoltata) si
de tipul proprietdtii, piata specifica pentru proprietatea care face
subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor din
Ceomuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de Jos, amplasate in aceeasi
zona sau in zone similare. Proprietatea imobiliara are ca vecinatati
terenuri libere st drum de exploatare.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietétilor imobiliare
similare cu proprietatea subieci, amplasate in Comuna Turnu Rosu,
Localitate Sebesu de Jos.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind
atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru  proprietdti  imobiliare  similare
proprietatii subiect din anii anteriori anului 2014 a fost generata de
situatia economicd. Dupa anul 2014, piata imobiliara a revenit pe
crestere ca si valori dar si ca numar de tranzactii.
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Tn analiza acestel pieje am investigat si aspecte legate de situatia
economicd a localitdtii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

ln Comuna Turnu Rosu, Localitate Sebesu de Jos sunt cautate maij ales
tersnurile mici care se preteaza pentru construirea de case
rezidentiale de catre dezvoltatori sau perscane fizice, urmand ca apoi
sa urmareasca obtinerea profitului. Terenurile cu suprafata mare sunt
cautate mai putin.

Cine cumpara in prezent ?

La momentul actual cei mai multi cumparatori sunt dezvoltatori
imobiliari care cumpara pentru a edifica imobile rezidentiale sau
comerciaie sau terenuri agricole.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitaiea dintr-un tip de
proprietate care este disponibild pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit foc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate,

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard
subiect, aceasta este scazuta si cuprinde oferte cu amplasament mai
favarabil in general. Subiectul are un amplasament bun cu deschidere
fa drum.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietdtii
subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la preturi cuprinse intre 2
Euro/mp si 8 Euro/mp la terenuri cu suprafete 3.800-10.000 mp pentru
extravilan si

cuprinse intre 7 Euro/mp si 15 Euro/mp |a terenuri cu suprafete 740-
4.000 mp pentru intravilan.

Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea
proprietatior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitatilor
ete. Pentru terenurile  mai  mici, neconstruibile, care - se
tranzactioneaza pentru a mari o suprafata de teren existenta,
preturife unitare din piata locala se situeaza la valori similare cu cele
ale terenurilor construibile.

Cererea solvabilc

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o anumita piaid, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ¢i pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatifor tinde sd varieze direct cu
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schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Tn general, nivelul cererii solvabite a crescut In ultima perioads,
cresterea fiind cauzatd de marirea interesului investitional si a
creditarii.

Fchilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la
acest moment piata este una relativ echilibrata.

La nivelul localit3tii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au
drept obiect proprietiti imobiliare de acest tip este scazut. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual,
putem afirma c& preturile pentru acest tip de proprietate se vor
mentine la nivelul actual sau vor inregistra o scadere/crestere usoara.

Declararea pandemiei de coronavirus SARS-CoV-2, instituirea stdrii de
urgentd si mdsurile socio-economice adoptate in scopul reducerii efectelor
infectiei pot determina o stare de instabilitate pe piata imobiliord, cu
posibile efecte negative printre care reducerea cererii pentru proprietafi
imobiliare, reducerea numdrului de tranzactii, scdderea preturilor de
tranzactionare, etc. Avdnd in vedere c& evolutia viitoare a pandemiei si
durota acesteia nu pot fi prevézute, nu se poate estima in mod realist 0
viitoare evolutie a pietei imobiliare.

6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai bund
utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si
fegalé o unui teren liber sau o unei proprietd{i construite, core este fizic
posibild, fundomentatd odecvat, fezabild financiar §i care determind cea mai
mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi tiber;
in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber
trebuie si indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

o permisa legal

o fizic posibild

o fezabild financiar

o maxim productivd{s3 conduca la cea mai mare valoare a terenuiui

{considerat) liber sau a proprietatii construite

Cea mai bund utilizare a unei proprietéti este determinatd dupd aplicarea
celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative,
Utitizarea rémasd, care indeplineste toate cele patru criteri, este cea mai
bund utilizare.

Cea mai bundé utilizare a terenului considerat liber {purcely initiale de 500mp)
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Metode de
evaluare

Metoda prin piata
{comparatiei)

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piatd informatii referitoare la terenuri libere amplasate in
comuna Turnu Rosu, judetul Sibiu. Proprietatea imobiliara are ca vecinatati
terenuri libere si ocupate.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitdtii cu cele 4 criterii ale celei mai
bune utifiziri o fersnuliui considerat fiber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului {forma st dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mai bune utitizdri, am analizat utilizdrile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

Comercia
| e

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus si concluzille rezultate din analiza
pietei specifice, cea mai bund utilizare a proprietatii construite este cea
rezidentiala.

Ca urmare, ceq mai bund utilizare a terenului de 16332 mp. considerat liber
este cea de teren pentru destinatia de drum. Aceastd utilizare indeplinegte
critertile care definesc CMBLU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivl {conduce o cea mai mare valoare a terenului

{considerat) liber si a proprietdtii construite)

Valoarea terenulul trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utitizare a
acestuia. Chiar dacd terenu! are amenajari, valoarea zcestuia este estimata
prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin
considerarea lui ca fiind liber si disponibit pentru dezvoltare ulterioars,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 dintre cele &
metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV — Evaluarea bunurilor
imobile, respectiv metoda prin piata.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si
alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unut nivel de valoare
pentru terenul de evaluat.

In procesu! de comparatie, sunt luate in considerare aseranarile si
deosebirile intre loturi,

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau

-

5
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Alte metode

Analiza
rezultatelor si
concluziaasupra
valorii

considerate libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand exista
date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceastd metod3d, preturile si acele informat referitoare a loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de aseménéri sau
diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare
ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile
fiind culese din publicatiile de specialitate, In care sunt prezentate diverse
oferte {vanzdri — cumpdrari de terenuri, cu si fard constructii).

Ofertele de vanzare zle terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 2-8 eur/mp pentru extravilan si 7-15
eur/mp pentru intravilan.

tn metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii
pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.

Eiementele de comparatie includ drepturi de propristate, restrictii legale,
conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data
vanzarii}, localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea i cea
mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vinzdri sau cotatli ale unor
propriet3ti similare sau aseméndtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorulut.

Calgulul a fost realizat pentru parcela de teren initiala de 50C mp.

in anexa nr. 1 a si beste prezentatd procedura de aplicare a metodei.
Aceasta a fost estimaté la:

7.520 EUR, echivalent 37.204 LEI —teren extravilan

113.440 EUR, echivalent 561.222 LEl - teren
intravilan

Nu au fost aplicate deoarece exista suficiente date de piata pentru
aplicarea metodei prin piata iar valoarea obtinuta este cea mai
relevanta.

Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate
sunt urmatoarele:

Metoda prin piata/ a comparatiei directe pentru terenul extravilan =
7.520 EUR

Metoda prin piata/ a comparatiel directe pentru terenul intravilan =
113.440 EUR

Valoarea de piata totala= 120.920 EUR

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatad si
semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatlii.
Adecvareq:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinentdeste fiecare
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metod3, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de
reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea
pietel.

Precizia:

Precizia unel evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea st relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o
anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente
informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea real, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvatd in cazul de faid este metoda
(comparatiei} prin piata, in urma aplicarii careia valoarea de piatd a
proprietatii a fost estimata la (rotund):

7.520 EUR, echivalent 37.204 LEl — teren extravilan

113.440 EUR, echivalent 561.222 LEI — teren
intravilan
4.9473 lei/ELR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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Grila comparatiei de piata:
intravilan, anexa 1 A

Anexa 1: -
Hr TERENUREI COMPARABILE
“rt FLEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabilz 1 Corpparabila2 | Comparshila d Camparabila 4
] 1 2 3 4 ] 6
Suprafata (mp} 16,3320 768 4,000 1,200 748
0 |Pretoferta/vanzars (Eure/mn} 1L08 7.08 15.00 11.09
Tipul oferta oferta oferts oferta
Valoarea coractiel % -19% -10% -16% -16%
[Valosren corectiel { Furc/mp} -1.18 -0,70 -1.59 -1.10
: PRET CORECTAT (Eura/mp} 9,20 6.30 13.50 9,90
© 1 |Dreptul de proprietate transrais deplin deplin deplin deplin depiin
Valoarea corestiei 9% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Burofmp] 0.00 0,00 0.00 0.00
PRET CORECYAT (Euro/my}) 9,90 6.30 13.50 9.90
2 |Conditii de finantare zash cash cash cash cash
Valoarea corectiel % 0% 0% 2% 0%
Valoarea torectial {Buro/mp] 0,09 0.0 0,09 0,00
: PRET CORECTAT {Exro/mp) 0.50 6.30 13.58 8.90
: 3 omditii de vanzare independent independent independent independent independent
Valoars gorectle [9%) 3% % 0% D%
i aloare sorectie {Burofmp) 400 0.00 G.o0 2.40
PRET CORECTAT {Ewn /myp)} 3.0 6.30 13.50 9,50
4 {{onditi dé piata (data) septombria- 21 brie-21 | septembree-21 dirie- 21
Valoars sorectie (%o} 0% 0% 0% 0%
Valogre corectie [ Euwra/my) 0.00 2,00 0.00 5.0
FRET CORECTAT (Eurg /mp] 0.00 6.38 1350 5.00
= Forvmbaos de fus
Localizare Sebesul de Sus, drum Sebesn de Sus Sobesn da bux aprorpa de castelet “Tiornue Ross
delut
Veloare corects (9] 0% 086 -20% -10%
Valoare corectis [Fura/mp} 0,00 0.00 % IB -0.99
PRET CORECTAT (Eurc/myp) 3,90 6.30 10.88 8.91
Caractevistici fizice
£ |Swprafata (mp) 16,3320 768 4,000 1,250 748
Valoare corectie (%) 20% W -20% -20%
Valoare coreciie [Burofmp} -1.98 0.00 -2.16 -1.78
PRET CORECTAY {Evro/mp) 7.92 6.20 8.64 7.13
7 . intravilan, partisi
Pestinatia {atilizarea terenuled) rerldental rezidential livada reztdential rezidential
Valpars corectis {95} 0% 5% 0% %
Valoare corectie {Bura/mn) 0.08 .32 0.00 .89
PRET CORECTAT (Envo frap] 7.92 6,62 8.64 7.13
8
iy, pte ntilitatile la | toate ntilitatile ha | toate uiilitatile in N energle elactrica,
Utilitati lenita ccz. 200 ml apropiece toate utititatile apafcanal
Valoare corectie (%) 5% 5% 0% %
Valoare sorectie [Eurc/mp} 0,44 0.33 0.08 014
PRET CORECTAT (Bure /mp) 8.32 6.95 B.64 .27
3 deschiderats stomda strada balastataf
. i stradabalastataf {0 stra.da bakastat/
Acces / deschidere m““‘*“_ Mm'm“ Seschidere - 26 ml e 15| deschiddore.ccm, 12 wil]
Walpare corectie {36] 0% 0% % 0%
Valoare sorectie {Euro/mp] L.00 0.00 0,00 0.00
FPRET CORECTAT (Euro /g 8.32 £.95 B.64 .27
10 [Geometrie dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi
Valoare covectie (%) 0% W 0% 0%
Valoare corecte [ Buro/ms) 0.00 .60 0.00 0,90
PRET CCRECTAT (Evwo /rap) 8.32 6,95 8.64 7.27
forectie totala bruta valorica {Enre} 3 1 f 4
Corectie totals bruis p tuala {%8} 32% 19% 42% 369
:Corectie bruta esa mai mica s-2 efectuatla
toraparabila; Z
‘VALOAREA PROPUSA (Buro/mp) - 6.95
a
‘Valnare de piata totala propusa {Eurd) 113,440
‘Valpare de piata totala propusa (Lei) 561,222
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FXPLICAREA AUTARILOR

‘Pogita : Comparaba 32 fost afusteta v -20% desargee ate pooiia izt favorabil; comp. 4 a fostajustata cn -10% decarece este mai aproaps de Sibia
Ajustare pentry suprafata: comparabisle 3, 3514 an fost ajusiale negatlv devarece 2a suprafate okt mai s

‘Ttitati com, 1, 2.5 4 an fost ajustate poaity,datoria sibeatiel mad defavorabile - et mal depurte de Jreny

v an fost necesare ajustari

Geametrie: w2 fost necesars ajustari
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Extravilan, anexa 1 B:

Apexad: :
.+ TERENURI COMPARABILE
CCrt ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabilal | Comparsbila? | Comparabila3 Cornparabila
;g 1 2 3 4 5 §
‘Suprafata {mp) 1,040.0 3,406 2,708 10,000 5,718
0 |Pretoferts/vanzare (Bura/mp) 8.00 6.00 2.50 500
Tipdl oferta oferta oferta oferts
Valogarsa corectiel %% 10% -10% -10% -10%
Valoares corectiel { Euro/mp) -0.80 480 .25 -0.50
PRET CORECTAY {Ewra fmp) 7.20 728 2.25 4,50
{1 iDreptul de proprietate fransmis deplin deplin ~ deplin deplin deplin
Valozrsa corectiel % 0% 0% % %)
Valoarea coreciiei (Bwro/mp) 0.00 2.50 0,00 0.00
PRET CORECTAT fEwro /inp) 720 7.20 225 4.508
2 [Conditi de fnantare cash gash cash cash cagh
Valoarea coractei % 0% 0% 0% 0%
aloarea corsctiel {Furafmp} G.06 0.00 0.00 0.00
PRET CORKECTAT (Evro/mp) .20 7.20 2,25 450
3 [Comditii de vanzare ' independent indevendent independent independent independsnt
Valoare corectie (%) 0% 0% % (%
; Valoare corectie {Furo/mp) Q.00 0.99 0.00 G.60
: FBET CORECTAT {Farc /mp) 7,20 720 2.25 1.51
. 4 |Conditil de piata (data) septewbrie 21, i 23, s 71 septembrie. 11
: Valoars coreciie (%b} % % 0% 0%
Valcare covectie [Hurofmpn) jiiei] G.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Ewro /mp) 7.29 7.20 2,25 4.58
° Localizare sebemul de Snx, drun | Avrig Faleavrignlni | satBrads, Avrig ng::ﬁ: Ty Rosu
Valoare gorectle (%) -20% -20%% 0% -10%%
Valoare corectie {Eure/mp]) 144 144 0.00 45
FRET CORECTAT {Eure /mp) 5,76 576 2.25 4.05
Caracteristici fizice
6 [Suprafats (mp} 3,0440.0 3,600 2,700 10,000 5,715
Valoare corectie (%5} 0% 0% 1% 0%
\Falpare oorecie | Burofmp] B.08 0.00 0.23 0.00
PRET CORECIAT {Eurp/mp) 5.76 5.76 2,48 4,05
7 |Destinatia (utilizarea terenuiaf) extravilan extraviian axtravilan extravilan extravilan
Valoare corectie [%5) 0% % 0% 0%
Valoare corecte (Burc/mp) 8.00 9.80 0.00 0.09
PRET CORECTAT {Eurc /mp) 5.76 5.76 2.48 4,05
|
: tititati oate wiilitatile mai} toate ntilttatile | toateutilitetle |toate ntilitatile wmai| enmergie electricala
departe aproape aproape departe 20 i, apala 200 ml
Valoare corectie (%) ~19% 1084 00% -5%
Valpare corectie {Fura/ma) -9.58 -{1.58 0.00 -0.20
. FRET CORECTAT (Ewro /g 518 5.18 2.48 385
deschidere lz Trhistus,
: ? Arces [ deschidere st imt-‘:- 12, m&; ! / | ‘zﬂ’ -:0 m".ahm/
nemodernimta de 280l 30 mk ol deschiderecca, 12 wol]
Valoare gorectie (%) 9% % 0% i3
Uslgare sorsctle {Burofrmp} 0,08 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Ewro/map) 5.18 G.18 248 3.85
{10 |Geometrie dreptunghi dreptunghi &‘ephmgiﬁ drapiunghi dreptunghi
: Valoure corectie (%) %% 0% 0% W
Valgare corectie {Burc/mp] 0.00 0.60 £.80 0.00
PRET CORECTAT (Eur /map) 5.18 5.18 248 3485
:Corectie totala bruta valorica {Hure) 3 3 ] i
‘Carectie totala bruta procentuala {%) 35% 35% 19% 23%
‘Corectie bruta cea mai mica s-a efectuatla 2
comparabil
YALOAREA PROPUSA {Buro/mp) - 2,48
Y -k
‘Valoare de piata totala propusa (Euro) 7,520
Valpare de piata totala propusa {Lei) 37,204
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Porita: Corsparabile 1,254 a fost ajtate e 20% decavece ae poviia ma Fvorablly

Ajistare pentry suprafat Cﬂmgéarabifa Safost austata u 10% deoavece are suprafata mai mare

Uttt comp. 1, 2. fost st negatf, datoritastvete mal vorable - utitaaproape de terery

Aoces: i aw fot necesare ajustar

Geametrie: i s-aafustat, torenurle au forma de dreptunghi;
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Anexa nr. 2 - Fotografil:

22
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Sursa: https:/fwww.google.com/maps/@45.659764,24.3448045,1326m/data=!3m1 |1e3
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