
ROMANIA
JUDETUL SIBIU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TURNU ROSU

HOTARAREA Nr.86
privind complctarea HCL nr.76/2015 stabilirea impozitelor §i taxclor locale pe anul

2016

Consiliul local al Comunei Turnu Rosu, judetui Sibiu,intrunit in sedinta ordinara
din data dc 15 decembrie 2015,

Analizand :
-proicctul dc hotarare initial de primarul cornunei Turnu Rosu ,
-expuncrca de motive nr. 4336/09. 12. 2015 a primarului Comunei Turnu Rosu ,
-raportul de speciaiitate nr.4335/09. 12.2015 intocmit de primarul comunci,
Tn lerneiul prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, ale Legii

nr. 20 7/201 5 privind Codul de procedura fiscula, ale art.27 si art. 30 Legea nr.273/2006
privind finance pubiice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordonarrjei
Guvernului nr.2. '2001 privind regmiul juridic al contra venjiilor. aprobalacu modificari §i
complctari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, ale

Tn conibrmitaie cu nrevederile Legii 544/2001 privind liberul acces la
informative de intercs public, cu modi^carile si completarile ulterioare, precurn s.i ale
Legii 52/2003 privind transparent decizionala in administratia publica. republicata;

In lemeiul dispozi^iilor arl.j'6. alin.(2), lit. :"b", alin. (4), lit. "c" , an. 45 si art.l 15 ,
alm.l,lit.b din Legea administrate! pubiice locale nr.2 15/2001, republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.l. Se aproba Regulamcntul privind criteriile de incadrare a cladirilor situate in
j j i t ravi lan, in catcgcuia cladirilor neingnjite , conform anexci 1 care face partc
inlegranta dinprezenta hotarare.
Art.2. Se nproba Regulamentul privind criteriile de incadrare a tcrenurilor situate in
intravilan in ca'egoria tcrenurilor noingrijite , conform anexei 2 care lace ]>arte integranta
din prezenla hotarare.
Art.3.Cu ducere la indcplinire aprezeniei hotarari se insarcinca/a primarul comunci prin
Compartimentele contabilitate si impozitc si taxe.
Art.4. Ilolararea se va comunica autoritatilor pubiice si persoanelor inieresate si se
publica , p r i n gri ja secretarului comunei Turnu Rosu.

yn Turnu Rosu la data dc 15.12.2015.
Presedinte sedinia, „• --O '̂1"-- Contrascmncaza,

Consilier Stoica Dina - ' ..;/ ' . \! secretar Buta Rp^dica
" " '



Anexa 1 la HCL nr. 86/2015

REGULAMENT
PRIVIND CRITERHLE DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN

INTRAVILAN, IN CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

EVALUAREALAVEDERE AASPECTULUI LMOBILELOR DIN
Comuna Turnu Rosu

Adresa: Data:

1. Acoperig
Invelitoare Punctaj
Nu exista

Kara degradari I 0

: Degradari minore j inveliloarca lipseste si/sau este degradata partial • 2
(maxim 10% din suprafala touila). Suficienta
reas.ezarea materialului mvelitorii §i remedieri
locale.

Degradari medii

! Degradari majore ' Invelitoarea Upscale §i/sau estc degradata pestc
30% din suprafata totala. ruginita. coamcle sunt

i ncetan^e. Curburi, rupturi majore. Necesita
. inlocuire totala.

* indifferent de materialul din care este alcatuit: tigla, tabla, ^indrila, etc.

Corni^a , Punctaj
.Nu cxisla

Fara degradari 0

Degradari minore i Elementele de inchiderc sunt dcsprinse 5! 2
idegradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparape punctuala

Degradari mcdii , Elementele dc mchidere sunl desprinse ^i i 7
jdegradate partial (10%-30% din lungime). j

i • Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si '
refacere partiala.

Degradari majore iElementelc de inchidcre sunt desprinse si . 12
j ' degradate pcste 30% din lungime. Umiditate
'. vizibila , Necesita inlocuire totala. Rise pentru

trecatori.



* indiferent daca este strasina orizontala, inclinata sau infundata.

Jgheaburi burlane §i elemente de tinichigerie Punctaj

Kara degradari

Deeradari minore

Deeradari medii

Degradari majore

Sunt necesare reparalii punctuale si/sau curadrea
jgheaburilor.

Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetansc §i
i deformatc) si/sau infundatc (de exemplu, cu
i elemenle vegetale). Necesita inlocuire partiala.

Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitale sau
: lipsa (chira si partial) Lipsa tuburilor de racord la
, reteaua de canalizare. Neeesita inlocuire totala.

* indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu dei

_ 2. Fatade
Tencuiala Punctai

Fiira degradari
: Degradari minore

; Degradari medii

Degradari majore

Degradari punctuale §i incidentale ale tencuiclii.
Kara igrasie. Posibila remediere punctuala.

'. Degradari locale ale tencuielii (10-30% din
i suprafata latadelor). Igrasie u^oara. Suprafetcic se
| retencuiesc si rezAigravesc.

Porfiuni de tencuiala ce cad, se desprind §i/sau
sunt puternic umede. tencuiala degradata pcste
30% din suprafata. Suprafetcic se refac total.

* Sc vor lua in considerare balcoanele, soclul s
exista.

eleme mponente ale fatadelor, daca acestea

Degradari minore

Degradari medii

i Punctaj

iZugraveala exfoliata incidental. Posibila
remedierea punctuala.

iZugraveala exfoliata partial (10-30% din
i suprafata fatadelor). Suprafctcle se rezugravcsc.

Degradari majore ' Zugraveala exfoliata si sau deeolorata peste 30% 4
din suprafata. Suprafetelc sc refac si se '

1 rezugravesc in totalitate. !

* Sc vor lua in considerare si ornamenteic, balcoanele, soclul etc. Componente ale fatadelor spre
strada, daca acestea cxista.



: Tamplarie
Fara degradari

Dcgradari minore

Degradari medii

Degradari majore

j Pun eta j

0
1 Vopsire defectuoasa (scorojita), usoara uzura a
! materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

1 Materiale componente deteriorate, deformate.
nefolosibile si sau dcfectc (eel putin un element).
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

j Materiale componente puternic deteriorate si
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (eel putin
un element). Necesita inlocuire completa.

^Elements de tamplarie: fei
port! de acces.

sstre (cu obloane §i jalu/e, daca e cazul), u$i (Tmpreuna cu vilrine),

Elemente decorative Punctaj

Degradari medii

Degradari majore

Elemente decorative incomplete ^i/sau afeetate in
timp de factori atmosferici $i biologici §i sau
neconforme cu caracterul zonei.

; Elemente decorative care lipsesc de pe fatade,
i inclusiv cele Tndcpartatc in mod abuziv.

Elemente decorative desprinsc. care prczinta rise
de cadere. Elemente dc timcliigerie care lipsesc.
Rise major pentru treeatori.

*Indiferent de materialul din care este alcatuit: lenin, stuc, piatra, tier, tubla, polistiren

3. Deficients structurale vizibile din exterior
§arpanta
Nu exista (nu e cazul)

Punctaj

, Fara degradari

Degradari medii |Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care
jprezinta rise de cadere.

Degradari majore Elemente de lemn rupte si sau lipsa, deformari
: majore ale structurii sarpantci. Cosuri de fum $i
sau lucarne lipsa partial sau total.

:onsidcrare 5! co?urile dc fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei

Pereti
Fara degradari

, Degradari medii

Punctaj
0

Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi dc
cladire, soelu). Se vor face completari cu8
elemente in baza unui P'i autorizat



Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, struclura slabita
$i/sau dcformata. elcmente componente ale
structurii vcrticale lipsa parjiala sau total. Cladire
ruina. Se impune expertizare si dupa ca?
demolare.

*Indiferent de materialul dion care este compusa struetura verticala: zidai
piatra, lemn, beton, etc.

4. Imprejmuire
.Punctaj

Degradari minorc j Zugraveala ?i/sau vopsitoria imprejmuirii este
exfoliata incidental. Posibila rcmcdicre punctuala.

1 Degradari medii Elemente decorative componente Hpsa, iar
zugraveala ji/sau vopsitoria imprejmuirii stint
exfoliate in proportie de pcstc 10% din suprafkia.

Degradari majore ! Imprcjmuirea prczima deformari. degradari.
j inclinari structuraler v iz ibi le . Imprejmuirea

: | lipse§te partial.

*lndifcrcnt de materialul din care este alcatuita iiprejm a si de elcmentele sale decorative

Cauzele degradarilor
• Degradari cauzate de faclori naturali
• Degradari cauzate de factorul uman prin decizla de neimplicare in intrctinerea cladirii
• Degradari intcntionate cauzate de factorul uman: nerespeciarea legislatici in vigoare, a

RLU, etc.

OBSKRVATil IMOBIL

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctaj total
Dupa completarea fi?ei de evaluarc sc va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare) - maxim 100 puncte

Punctaj de referinta
In cazul In care imobilul evaluat nu are anumite elcmente supuse evaluarii (acoperi§ tip terasa,
de ex.), punctajul maxim al respectivelor categorii se va scadea din punctajul maxim de 100
de puncte al fisei dc cvaluare.



Punctaj procentual
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procenle (cu doua zecimale) a
raportului dintre punctajul total si punctajul de referinta. calculat pentru fiecare imobil evaluat
in parle.

Categoria de impozitare a cladirii
D Supraimpozitarea cu 200% pentru punctaju! procentual intre 10-30%
D Supraimpozitarea cu 350% pentru punctajul procentual intre 30-60%
D Supraimpozitarea cu 425% pentru punctajul procentual intre 60-80%
D Supraimpozitarea cu 500% pentru punctajul procentual intre 80-100%

PUNCTAJTOTAL PUNCTAJ
REFERINTA

PUNCTAJ
PROCENTUAL

Fac exceptie de la evaluare imobilele nemgrijite pentru care proprietarii dctin
Autorizatie de Construire valabiia prccum si Afis dc idcntificare a investiliei in loc vizibil, s.i
care au anuntat inccpcrca lucrarilor la Primaria Comunei Turnu Rosu si la I.S.C. Sibiu,

In vederca identificarii cladirilor din intravilanul Comunei Turnu Rosu care intra in
categoria celor neingrijite. organele cu competence de control vor efectua vcrificari pe raza
unitat i i administrativ teritoriale. intocmind nota de constatare (cu folograiii ale situatici
existente) si fisa dc evaluare la inceputul anului.

Dupa identificarea si evaluarea imobilelor, proprietarul va fi somat ca in lermen de 6
luni sa execute lucrari de intretinere/reparatii si in continuare sa le mentina in conditii de
ingrijire, pe aceasta perioada rcgimul de elibcrare al Ccrtificatelor de Urbanism si Autorizatie
de Construire fund eel de urgenta.

Dupa expirarea termenului de 6 luni de la somare, se constata in urma verificarilor
ulterioare pe teren ca proprietarul nu a efeclual lucrarile indicate in nota de constatare. vor
Incheia o nota de constatare in care va 11 consemnala menlinerea imobilului in categoria cclor
considerate, potrivit prezentei anexe, ca fund nemgrijite. Notele de consialare, lisa de evaluare
si fotografiile, datele de identificarc ale terenului si a proprietarului vor fi transmise catre
Serviciul Impozite si Taxe Locale care va promova proiectul de hotarare in vcdcrea majorarii
impozitului pentni cladirea respectiva.

Daca in tcrmcnul de 6 luni, proprietarul s-a conformat recomandarilor din fisa privind
ingrijirea cladirii, sc incheie proces verbal privind confonnitatea.

Presedinte de sedinta,
Consilier Stoica Dina

C'ontrascmneaza.
Secretar, Buta Rodica



Anexa 2 la HCLnr. 86/2015

REGULAMENT
PRIVTND CRITERIILE DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN

INTRAVILAN, fN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

1 . Potrivit prczentei ancxe, terenul este o inlindere de pamant dclimitata (considcrata
dupa relief sau dupa situarea sa in spatiu)

2. Terenul neingrijit reprezinta lerenul care, desj se afla mtr-un earlier construit sau
propus a fi construit in PUG aprobat. nu este ocupat de cladiri si. de obicei estc
nemgradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de construlre, nu a lost cullivat sau
emenajal peisager, pe care de regula exisLa abandonate deseuri (din constructii,
vegetale. gunoi menajer, etc). Pe terenul neingrijit esle crescuta vegetalie erbacee s.i
ncerbacee din abundenta, neintretinuta.

3. Fi^a de evaluare la vedcre a aspectului tercnului situat in intravilanul Comunei
Turnu Rosu

Adresa: ^Data:^

Intretinerc (cosire) ,Punctaj

Intrctinul (cosit) i 0

' Nemlretinut (necosil) 50

|Depozitare de de§euri jPunctaj

Fara depozitari de deseuri 0

Cu depozitari dc deseuri 50

Punctaj

TOTALPUNCTAJ_

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctaj total
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din drcapta corespunzatoare)



Punctaj de referinta
Punctajul de referinta este 150 puncte

Punctaj procentual
Punclajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) a
raportului dintre punctajul total s,i pimctajul de referinta, calculat pentru fiecarc imobil In
parte.

Categoria de impozitare a terenului

D Supraimpozitare cu 100% pentru terenurile ce sc incadreaza intre 16,66%-33,33%
D Supraimpozitare cu 200% pentru terenurile ce se incadreaza intre 33.33%-50.00%
D Supraimpozitare cu 300% pentru terenurile cc se incadreaza intre 50,00%-83.33%
P Supraimpozitare cu 500% pentru terenurile ce sc incadreaza intrc 83,33%-100.00%

4. Fac exceptie de la evaluare terenurile ncingrijite pentru care proprietarii dctm
Autorizafie de Constniire valabila precum si Alls, de identificare a investitiei in loc
vizibiL §i care au anuntat inceprerea lucrarilor la Comunei Turnu Rosu s,i I.S.C. Slbiu

5. In vederea identificaiii lerenurilor din intravilanul Comunei Turnu Rosu care intra in
categoria celor neingrijiie, organele cu compelentc de control vor cfeclua verificari pe
raza unitatii administrativ teritoriale, intocmind nota de constalare (cu fotografii ale
situatiei existente) §i fisa de evaluare.

6. Dupa identiflcarea §i evaluarea terenului. proprietarul va fi somat ca in termen de 15
zile lucratoare sa execute lucrari de intreHnere (cosire, igienizarc. colectare a
de^eurilor, etc.) §i in continuare sa-1 mcntina in conditii dc ingrijirc. sau sa solicite mi
Certificat dc L'rbanism pentru construcfle imprcjmuire (in cazul In care accasta lipscste
sau e degradata).

7. Dupa expirarca termenului dc 15 zile de la somare, se constata in urma verificarilor
ultcrioare pe teren ca proprietarul nu a efectuat lucrarilc de intrctinere nccesare. vor
inchcia o nota de constatare in care va fi conscmnata mcntinerea terenului in categoria
celor considerate, potrivit prezentei anexe. ea fund neangrijile. Notele de conslatare.
fis.a de evaluare $i fotografiile, datele de identificare ale terenului sj a proprictarului
vor fi transmise catre Semciul Impozite si Taxe Locale care va promova proicctul de
hotarare in vederea majorarii impozitului pentru terenul respccti\'.
8. Daca in termenul dc 15 zile, proprietarul s-a conformat recomandarilor din fisa

privind ingrij irea terenului, se incheie proces verbal privind conformitatea.

Presedinle de sedinta , '- Contrasemneaza .
Consilier Stoica Dina , " - ;Secretar, Buta Rodica


