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PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU

STR. OLTET, NR.54,C0D.557285,C.I.F. 4603519

TEL:0269/527888,FAX:0269/527601

JUDETUL SIBIU
Nr.8157 din 09.12.2025

PRIMARTA TURNU ROSU
SECRETAR GENERAL

Citre,

COMISIA PENTRU BUGET-FINANTE, PATRIMONTIU, AMENAJAREA
TERITORIULUI $I URBANISM, PROTECTIA MEDIULUIL, TURISM, FONDURI
EUROPENE §I STRATEGII DE DEZVOLTARE COMUNITARA

Domnul/Doamnei pregedinte,
Spre stiinfa domnului secretar,

Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit b} din Ordonanta de urgentd a Guvernului or.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile st completdrile ulterioare, respectiv
prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 91 Regulamentul de organizare §i functionare a
Consiliului Local Turnu Rosu, se transmit spre avizare citre COMISIA PENTRU BUGET-
FINANTE, PATRIMONIU, AMENAJAREA TERITORIULUI  SI URBANISM,
PROTECTIA MEDIULUI, TURISM, FONDURI EUROPENE SI STRATEGII DE
DEZVOLTARE COMUNITARA
Urmitoarele documente:

| Nr. | Documentul trimis pentru Data -limita pentru
' avizare/elaborarea wnui raport N adoptarea
Crt. Initiator avizului/raportului
1. | Proiect de hotirére Nr.103/2025 privind _
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Primar 10.12.2025
” . < a Anghel Andreea- Ora 15:30
Construire Capels . Cormelia

2. | Proiect de hotirire Nr.104/2025 privind

aprobarea inceperii demersurilor in Primar 10.12.2025
vederca cumpdrdrii unui teren intravilan | Anghel Andreca- Ora 15:30
in suprafati de 936 mp situat Tn comuna Cornelia

Turnu Rosu, inscris in CF nr.103949
Turnu Rogu, nr. top: 1435

Secretarul general al Comunei Turpu Rosu

Bobesiu Vasile
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PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU

STR. OLTET, NR.54,C0OD.557285,C..F. 4603519

TEL:0269/527888,FAX:0269/527601
JUDETULSIBIU

Nr.8156 din 09.12.2025

PRIMARIA TURNU ROSU
SECRETAR GENERAL
Citre,

COMISIA PENTRU PROBLEME JURIDICE, SERVICII PUBLICE,
AGRICULTURA, COMERT, INVATAMANT, CULTURA, CULTE, TINERET SI SPORT,
SANATATE, MUNCA, PROTECTIE SOCIALA SI ORDINE PUBLICA

Domnul/Doamnei presedinte,
Spre stiinta domnului secretar,

Avénd in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,
respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) §i ale art. 91 din Regulamentul de organizare si
functionare a Consiliului Local Turnu Rosu, se transmit spre avizare citre COMISIEI PENTRU
PROBLEME JURIDICE, SERVICII PUBLICE, AGRICULTURA, COMERT,
INVATAMANT, CULTURA, CULTE, TINERET SI SPORT, SANATATE, MUNCA,
PROTECTIE SOCIALA SI ORDINE PUBLICA

Urmétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru Data -limita pentru
Crt. | avizare/elaborarea unui raport Initiator adoptarea
avizului/raportului
1. | Proiect de hotirdre Nr.103/2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Primar 10.12.2025
de Detaliu ” Construire Capels Anghel Andreea- Ora 15:30
| ) Cornelia
| 2. |Proiect de hotirdre Nr.104/2025
privind aprobarea inceperii Primar 10.12.2025
demersurilor in vederea cumpdrarii| Anghel Andreca- Ora 15:30
unui teren intravilan in suprafati de 936 Comnelia
mp situat in comuna Tumu Rosu,
inscris in CF nr.103949 Turnu Rosu, nr.
top: 1435
Secretarul general al Comunei Turqu Rosu

Bobesiu Vasile




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA TURNU ROSU
PRIMARIA

Proiect de hotirire Nr.103/2025
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Construire Capeli ”

Consiliul local al comunei Turnu Rosu, judetul Sibiu, intrunit in sedinta ordinard
convocati in data de.........2025

Analizind:
. referatul de specialitate nr.7948/02.12.2025 al viceprimarului comunei;
. referatul de aprobare nr.8077/05.12.2025 al primarului Comunei Turnu Rosu;

Avind in vedere:

- Documentatia de urbanism nr.15241/19.06.2025, aprobatii prin informarea consultirii
publicului §i Consiliului Local Turnu Rosu;

- HCL nr.63/2004,HCL nr.85/2015, HCL nr.22/2021, HCL nr.121/2023,HCL nr.30/2025 prin
care s-a prelungit valabilitatea Planului de Urbanism al Comunei Turnu Rosu;

- Avizul nr.25895/24.11.2023 privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General sia
Regulamentului de Urbanism aferent al Comunei Turnu Rosu emis de Consiliul Judetean Sibiu;
- Prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu
modificrile si completirile ulterioare;

- documentatia elaborati §i prezentati de citre arh.urb. Octavian Mitrea peniru beneficiar
Parohia Ortodoxa Roménd Sebesu de Jos, in vederea aprobirii Planului Urbanistic de Detaliu
” Construire Capela”;

- Solicitarea depusd de Parohia Ortodoxd Romiani Sebesu de Jos, in calitate de beneficiar al
investitiei propuse;

Tinénd cont de faptul ca documentatia mentionatd mai sus a fost analizati si avizatd in sedinta
Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism constituit la nivelul judetului Sibiu;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.2 lit. b), alin.4 lit. a), art.139 alin.3 lit.¢), art.196 alin.1 lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

PROPUNE:

Art. 1. Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) —,,Construire Capeld” , initiat de Parohia
Ortodoxi Roména Sebesu de Jos, pentru imobilul situat in comuna Turnu Rosu, sat. Sebesu de
Jos, str. Dupd Bisericé, nr.353A, judetul Sibiu, identificat prin CF nr. 103859, in suprafati de
1796 mp, conform documentatiei anexate, parte integrantii din prezenta hotéréare.



Art.2. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 3 ani, de la data aprobérii prin
hotirére a consiliului local.

Art.3. Beneficiarul va respecta toate conditiile si reglementsrile stabilite prin avizele obtinute
si prin documentatia tehnici aprobati.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiiréri se incredinteazi Primarul Comunei Turnu
Rosu si compartimentul de specialitate.

Art. 5. Prezenta hotérare se comunici Institutiei Prefectului — Judetul Sibiu, Beneficiarului
Parohia Ortodoxd Roména Sebesu de Jos, Serviciului Urbanism din cadrul Consiliuluj J udefean
Sibiu §i va fi ficutd publica prin afisare la sediul institutiei $i pe site-ul Primariei Comunei
Turnu Rosu.

Turnu Rogu, la data de 05.12.2025

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR, Secretar General al Comunei,
Anghel Andreea Cornelia Bobesiu Vasile




PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU
STR. OLTET, NR.54,C0OD.557285,C.I.F. 4603519

TEL:0269/527888, FAX:0269/527601
JUDETUL SIBIU
NR.8076/05.12.2025

REFERAT DE APROBARE

Anghel Andreea Cornelia primarul comunei Turnu Rosu, judetul Sibiu.
Analizénd:

Solicitarea depusi de Parohia Ortodox3 Romani Sebesu de Jos, in calitate de beneficiar
al investitiei propuse;

Documentatia de urbanism intocmitd pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD), aferent amplasamentului situat in comuna Turnu Rosu, judetul Sibiu, identificat prin
CF nr. 103859, cu suprafata de 1796 mp;

Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;

Dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale art. 139 alin. (3) lit.
e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consider ci este necesari §i oportuni aprobarea prezentului proiect de hotiirdre, Intrucét
documentatia de urbanism:
»> Este in concordanti cu reglementirile urbanistice aplicabile la nivelul comunei Turnu

Rosu;

» A fost elaborata de specialisti autorizafi si avizati conform legislatiei in vigoare;
» Reglementeazi in mod detaliat conditiile de construire pentru o investitie cu impact
pozitiv asupra dezvoltirii economice si sociale la nivel local;
» Respectid cerintele privind protectia mediului, si guranta circulatiei si integrarea in
contextul urban existent.
Tinénd cont c& sunt indeplinite conditiile legale, initiez prezentul proiect de hotdréare pe care il
supun discutiei si aprobarii Consiliului Local.

PRIMAR,
Anghel Andreea Cornelia



PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU
STR. OLTET, NR.54,COD.557285,C.I.F. 4603519
TEL:0269/527888,FAX:0269/527601
JUDETUL SIBIU
NR.7948/02.12.2025

REFERAT DE SPECIALITATE

1. Scopul proiectului de hotiirdre:

Prezenta notd de fundamentare are ca obiect sustinerea proiectului de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) — , Construire Capeld”, propus a fi realizat de
cétre arh.urb.Octavian Mitrea pe un teren situat in intravilanul comunei Turnu Rosu, Sat.
Sebesu de Jos, str.Dupi Bisericii, nr.353A, judetul Sibiu, identificat prin CF nr. 10859, cu
o suprafati de 1796 mp.

2. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Elaborarea PUD-ului este necesard pentru reglementarea detaliati a amplasamentului, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru realizarea unei ,,Construire Capeld”, care
réspunde nevoilor comunititii locale. ’

Proiectul este oportun, avand in vedere:

» Lipsa unui astfel de serviciu modern in proximitate;

» Nu sunt indeplinite conditiile privind igiena si conservarea trupului neinsufletit.

» Exista disconfort pentru vecinitate,

3. Argumente privind oportunitatea investifiei
a) Respectarea normelor sanitare si de igieni
O capeld mortuara permite:
» asigurarea unui spatiu adecvat pentru depunere si veghe;
» pastrarea temperaturii si conditiilor de conservare;
> prevenirea riscurilor sanitare.
Aceste aspecte sunt recomandate si de normele sanitare in vigoare privind serviciile funerare.
b) Sprijin pentru familiile indoliate
O capela reduce povara organizirii funeraliilor §i oferd un cadru demn, linistit si sigur pentru
perioada de priveghere.
Oferd inclusiv spatiu pentru aranjamente florale, shujbe religioase §i primirea vizitatorilor.
¢) Utilitate publicii pentru intreaga comunitate
Investitia va deservi intreaga populatie indiferent de confesjune, vérsti sau situatie sociali.
O capeld devine in timp o componenti esentiala a infrastructurii sociale a localitétii.
d) Reducerea disconfortului public
Prin desfasurarea ritualurilor intr-un spatiu special amenajat:
> se limiteazd perturbatiile din zonele rezidentiale;
»  se evitd blocarca circulaiei sau aglomeratiile in fata locuintelor.



€) Cregterea nivelului de civilizatie si al imaginii localitatii

Existenta unei capele mortuare denotd preocuparea administratiei pentru servicii publice
moderne si civilizate,

4. Situatia juridica si urbanistici a terenului:

. Terenul este situat in intravilanul localitatii Sebesu de Jos, str. Dupa Biserici. Nr.353A;

s Este identificat cu CF nr. 103859 Turnu Rosu, avind o suprafati de 1796 mp;

. Regimul juridic: proprietate privati;

. Terenul se afld in zoni reglementati prin PUG, fiind necesars elaborarea PUD-ului pentru

detalicrea reglementirilor urbanistice in vederea realizirii investitiei.

S. Avize si documentatii: Documentatia PUD a fost elaborati conform legislatiei in vigoare, fiind
avizatd favorabil de Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Consiliului
Judetean Sibiu.

6. Concluzii: Se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — »Construire Capela”,
Intrucat:

. Respecti prevederile legale in vigoare (Legea 350/2001, OUG 57/2019);

. Este avizat favorabil de citre organele competente;
. Réspunde cerintelor de dezvoltare locali.
Viceprimar, »

Bucurenciu Paul
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COMUNA
TURNU ROSU
Judetul SIBIY
Nr. -7—822 din.%' (‘('ZO

................ 2330334

Nr. intrare /

CERERE

PENTRU AVIZAREAJAPROBAREAID OCUMENTATIE! DE URBANISM P.U.D.

(PLAN URBANISTIC DE DETALIU)

Subsemnatui t PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS
cu domiciliul / sediul2in TURNU ROSU, STR PRINCIPALA, NR 353

Reprezentat de 3
POPESCU ION

Adresa documentatie
SAT SEBESU DE JOS, FN, CF 103859

Solicitare* CONSTRUIRE CAPELA-NUMAI DUPA INTOCMIRE, AVIZARE S| APROBARE PUD

Functiune propuss CAPELA
RH propus P+M Sch propus i T m, POT propus 30 % CUT propus 0.6
Telefon contact 0752 22 92 72

Date identificare vecini ¢

NORD TEREN LIBER DE CONSTRUCTII, PROPRIETATI PRIVATE
SUD DRUM EXISTENT-DOMENIU PUBLIC
EsT FOND CONSTRUIT DE BISERICA

VESTTEREN LIBER DE CONSTRUCTI, PROPRIETATI PRIVATE
Data 25.11.2025 Semnitura

Numele 5l pi ele solich lut pe fizicA sau rep al firmel | ¥ Juridics) cu ! 4§l a calitai solicitantulul Th cadrul socletdtil
Pentru persoana fizics — datele privind domiciliul

Pentru parsoana juridics: date privind sedlul social al socie il

Alte -llmonpe de identificare insituatia in care adresy postald nu aslgurd identificares Imobllului

Elemete care definesc scopul solicitril

L2 cornisa (sau cota superioard a parapetului terasel - ati msuratd de ka CTA

Numele 5| prenumele, adresa complets

N

;e uw

- S T e R o B



5.0. IATRA BAURGY J.R.1.

Str. Zaharia Boiu nr. 20A, Sibiu, 550006, Romania
IBAN RO76BTRLRONCRT0473842901
CUI 40114292 J32/1563/2018

62/2025  Construire capels pagina 1/8
FOAIE DE CAPAT
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CAPELA
Comuna Tumu Rosu, sat Sebesu de jos, str. Dupa biserica, nr 353a
CF 103859 Turnu Rosu

- Denumirea lucrarii Construire capela
- Amplasament:: Jud. Sibiu, com. Turnu Rosu, sat Sebesu de jos,
str. Dupa biseric3, nr 353a
CF 103859 Turnu Rogu
- Numér proiect : 62/12025
- Faza: P.UD.
- Beneficiar : PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS
- Proiectant sc INTRA MURGCS srl CUI 40114292
-Studiu geotehnic MATCON GEQOCAD SR.L.
Ing. Geo. Adrian loan Mateiu
-Ridicare topo Ing. Geo. Adrian ioan Mateiu
- Proiectat arh. urb. Octavian Mitrea

arh. Radu Busuioceanu
arh. Tania Colitd
arh. Anca Titulescu

- Sef proiect arh. urb. Octavian Mitrea
TNA 10389/ RUR seria E nr /4
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INTRA MUROS

SRR, 5.0, INTRA BAURGI J.B.0.

Str. Zaharia Boiu nr. 204, Sibiy, 550006, Romania
ESE IBAN RO76BTRLRONCRT0473842901
TRk CUI 40114292 J3211563/2018

62/2025  Construire capeld pagina 2/ 8

BORDEROU

Foaie de capat
Borderou

Certificat de urbanism nr. 645 din 16,12.2024 emis de Consiliu! Judetean Sibiu
Extras CF 103859 Turnu Rosu

Extras de plan cadastral

Certificat RUR arh. urb. Octavian Mitrea Seria E nr. 2092

Factura tarif exercitare PUD

Dovada plétii tarif RUR

Raportul informdirii si consultarii publicuiui nr 7136 din 28.1 0.2025

Avize

Aviz Consiliul Judetean Sibiu nr 15241 din 19.06.2025

Act administrativ Agentia Nationala pentru Mediu nr. 2792/28,05.2025
PV receptie OCP| 625/26.03.2025 - ridicare topo Mateiu Adrian loan
Aviz Ap&-Canal Turnu Rosu

Aviz Transgaz nr. ETM 56138/02.07.2025

Aviz DEER Electrica nr 7020250504180/22.06.2025

Aviz DELGAZ 387276042/02.06.2025

Aviz salubritate SOMA nr. 855/04.06.2025

Negafie ISU nr. 4256716 din 04.07.2025

Notificare DSP 407/16.06.2025

Aviz Directia judetean pentru Cultur3 faza PUD r. 128/U/10.06.2025

Studiu geotshnic ing. Geolog Adrian loan Mateiu
Verificare Af Anghel Stelian

Memoriu Justificativ

U.00 Plan de incadrare in PUG Turnu Rosu si satul Sebesu de jos
U.01 Plan de situatie existent

U.02 Plan reglementari urbanistice

U.03 Plan reglementari edilitare — ap3, canalizare, electricitate
U.04 Plan obiecte utilitate publica

U.05 Plan posibilitate mobilare urbanistic

Sibiu, noiembrie 2025



@=% Consiliul Has nou

'-.—-A-aum<
= Judetean An: 2024

EE?‘ Sibiu Cod: 1IE79A3A

Nr. 29123 din 11/12/2024 EEs

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 645 din 16/12/2024
fn scopul ,,CONSTRUIRE CAPELA”

Ca urmare a cererii adresate d¢e PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS reprezentata prin Popescu Ion cu
sediul in judetul Sibiu, Comuna TURNU ROSU, satul Turnu Rogu, cod postal -, Strada PRINCIPALA nr. 353, bl.
=, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0747 898 012, email jonut.popescu2008@yahoo.com, inregistrati la nr. 29123 din
11/12/2024,

Pentru imobilul teren §i/sau constructii, situat in judetul SIBIU, Comuna TURNU ROSU satul Sebesn de Jos,
sectorul cod postal - Strada - nr: F.N., Bl: -, Sc: -, Et:-, ap.- identificat prin CF: nr. 103859 Turnu Rosu,
Nr.Cad.: 103859, plan de situatie intravilan

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism PUG §i RLU Turnu Rogu, proiect nr. 13.04/02 aprobat cu
HCL Turnu Rogu, nr. 63\2004, prelungit cu HCL Turnu Rosu nr. 121/2023, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile i completirile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul cu Nr. CF 103859 din UAT TURNU ROSU, localitate SEBESU DE JOS:

- Situat in: intravilanul Comunei Turnu Rogu, satul Sebesu de Jos,

- Natura proprietdtii sau titlul asupra imobilului: proprietate privati a persoanei juridice PAROHIA ORTODOXA
ROMANA SEBESU DE JOS, intabulare drept d¢ PROPRIETATE, de la localizare, inch. 4100/1876 cf inch.
2584/2024 cf, inch. 2582/2024 cf, inch. 2581/2024 cf, inch. 2583/2024 cf, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

(asupra Al, A1/B.11) - conform C.F. nr. 103859 Turnu Rosu nr. cad. 103859.

- Servitutile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publicé: nu existi
- Imobilul NU este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii

Face parte din:

Zona Protectie - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE DE PATRIMONIU - Patrimoniu construit

Zona Protejata - Piemontul Fagarag - ANANP - Sit de importanti comunitar3

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali:

- Pentru CF 103859 din UAT-ul TURNU ROSU - teren intravilan (curti constructii si fAneati),

Destinatia stabiliti prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate:

- Conform PUG TURNU ROSU proiect 13.04/02 aprobat cu HCL 63\2004 prelungit cu HCL 121/18.12.2023: (L)
Functiunea dominanti a zonei:

Zonele cuprind locuinte cu caracter rural, gospodirii individuale, cu regim de indl{ime parter, parter inilfat cu
demisol sau parter si etaj (mansarda).

Functiunile complementare admise ale zonei:

Spatii comerciale, dotiri sanitare si de invatimént, mici ateliere manufacturiere nepoluante.

i@cqste; vor avea inscrise in autorizatia de functionare conditii care si asigure protectia acustici a zonelor
imitrote.

Functionarea este conditionati de obtinerea autorizatiei de mediu conform Legii.

Utilizéri permise:

Se vor autoriza:

locuinte individuale, adausuri, mansardari, supraetajdri, anexe cét si functiuni complementare (spatii comerciale,
mici ateliere nepoluante, servicii profesionale).

garaje, parcaje publice, lucriri de terasament necesare pentru amenajarea ciilor de acces.

constructii de utilitate publici cu volume si gabarite care si se incadreze in specificul zonei de locuit,

Utiliziri permise cu conditii:

locuinte sociale de necesitate i dotiri (in conditiile realizirii unui Plan Urbanistic de Detaliu)

schimbari de destinatie pentru : comer) si prestéri de servicii nepoluante

amplasarea de chiogcuri sau alte constructii provizorii pe domeniul public;



amplasarea de firme si reclame comerciale.

Utilizari interzise:

Art. 5. Interdictii temporare

In zona de lotizari Lm2 si Lm 3, partial Lm7, nu se vor autoriza locuinte sau alte tipuri de constructii

complementare, decét dupd intocmirea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu.

Art. 6. Interdictii permanente

La marginea zonei Lm 3, in partea de sud a drumului la iegirea din localitate se afld o zoni declarati rezervatie

naturald ,,calcare eocene” conform HCM 458/03.04.1954 si a Hotararii Consiliului Judetean nr. 20 /2002 Anexa 2
n aceastd zona este interzisa orice fel de constructie.

Reglementiri ale administrafiei publice centrale si/sau locale cu privive Ia obligatiile fiscale ale

investitorului:

- Pentru CF 103859 din UAT-ul TURNU ROSU, Zona Fiscala; A

Suprafa{i Teren:

- Pentru CF 103859 din UAT-ul TURNU ROSU: 1796.00 mp

C
ML.P.A.T, 37/N/2000
conform Legii nr. 350/2001, Art. 48 -

(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele
invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care detaliazi cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrici;

f) conformarea spatiilor publice

3 REGIMUL TEHNIC:

UAT: TURNU RCSU - PUG TURNU ROSU - Zona de locuit si fanctiuni complementare @)

Orientarea fatd de punctele cardinale:

Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incét si se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si cu fatada
principald spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incst pentru cel putin jumaitate din numirul incéperilor de locuit gi
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud) s se respecte regula insoririi minime
de o ori si jumatate pe zi la solstifiul de jarnd. Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbri se stabilesc
trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H, I, L) in zonele de referinté, pentru latitudinea 45° nord.

fn UTR Lm 1 - strizile au majoritar orientare nord-sud si autorizatiile se vor da pe miezuina de nord. Pe partea
stingd a strdzii Oltet i Sebesului (cuprinsa in zona), casele se vor amplasa pe partea dreapti a lotului. Pe strada
Narciselor, pe partea dreapti cum se vine din centru, casele se vor amplasa pe stinga lotului iar pe partea stingd in
dreapta. Pe stradutele care nu au orientare nord-sud, se va tine seama de nsorire. Pe partea dreapti a strazii Oltet,
cum se merge spre cAmp, casele se vor amplasa pe partea stinga a lotului pe strada Sebesului, pe stdnga strizii
cum se merge spre cimp, casele se vor autoriza pe partea dreaptd a lotului, iar pe cealaltd parte pe stinga lotului.
Pe strada valea Visului, pe partea dreapti cum se vine din centru, casele se vor amplasa pe partea stinga a lotului,
iar pe partea cealalti pe dreapta.

In UTR Lm 4 - Pe strada Prundului, Boitei si Liliacului, Bradetului, cu orientare sud-vest, nord-vest, casele se vor
autoriza pe partea stingd a drumului cum se merge din c4mp spre centru pe partea dreaptd a lotului, iar pe dreapta
drumului pe sténga lotului. Pe strada Scolii, pe dreapta cum se vine din centru spre scoald, autorizatiile se vor da
pe sténga lotului iar pe partea cealalti pe dreapta.

In UTR Lm 2 si partial in Lm3 - nu sunt constructii §i se propune lotizarea cu regulament corespunzétor conform
legii nr. 50/1991

In UTR partial Lm 3 - stréizile Valea Caselor si Hudita Vii, au orientare nord-sud si autorizatiile se vor da astfel: in
partea de vest in dreapta lotului §i In partea de est in stinga lotului. Pe strada Muntelui si pe ulita de la nord de ea
pe directia est-vest, casele se vor autoriza pe partea stingi a strizii cum se merge spre cdmp pe dreapta lotului, iar
pe cealalta parte pe stinga lotului. Pe strada Bradetului, casele se vor autoriza pe partea dreapti cum se merge spre
centru pe dreapti a lotului iar pe partea stingi pe stanga lotului.

In zonele de UTR Lm 5, - UTR Lm 6, UTR Lm 7 Sebesu de Jos in special str. Bostinarilor care traverseazi satul
de la nord la sud, str. Paraului, casele de locuit, de pe partea stingi si de pe partea dreaptd cum se intrd in sat, in
general sunt cu cu orientare sud, cu iar anexele cu orientare nord-vest, casele se vor autoriza ca atare, pe partea
dreaptd a drumului constructii pe partea dreapti a lotului, iar pe stinga drumului, autorizatiile se vor amplasa pe
stinga lotului. Constructiile publice,

Caminul cultural §i colile au orientare estici, iar cele de cult au orientarea canonici adica est- vest.
dmplasarea fati de drumurile publice:

In cadrul tuturor unititilor teritoriale de referinti se va respecta profilul transversal al drumului si zona de
protectie, constituiti din trotuar si suprafata de teren necesari amplasirii lucririlor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizari rutiere, iluminat, retele publice)



In cazul in care profilul se ingusteazi locuintele se vor amplasa retrase de la aliniament.
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
D.I- constructii §i mstalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de exploatare:
D.2.- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare; magazine, restaurante.);
D.3.- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Utilizari permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice §i de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucririle din zonele de
protectie.
Utilizari admise cu conditii
Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protecfie ale drumurilor publice care respecti
prescriptiile tehnice si reglementirile: urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare i functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice in conditiile
optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.
Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configurare sau exploatare impieteazi asupra bunei desfasuriri, organizari
$i dirijéri a traficului de pe d drumurilor publice sau prezinti riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectic a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclami publicitari.
Orice fel de constructii §i amenajiri in zonele de protectie ale cursurilor de apé care este de 15 m. de la limita
albiei minore de o parte si alta in functie de litimea cursului de apa.

mplasareq fatd de cdile ferate:
Localitatea TURNU ROSU, are o linie ferati si gari CF cu zona aferenti.
Utilizari permise
In zona de protectie a infrastructurii feroviare de 100 m de o parte si de alta a zonei cadastrale CF se admite
autorizarea constructiilor (in UTR Lm 1 si UTR Lm 4) cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor conform
legislatiei in vigoare de la Ministerul Transporturilor si SNCFR.
Utilizari interzise
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor
amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
sau a semnalelor feroviare.
efectuarea oricaror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri san ar afecta stabilitatea
solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care ar modifica echilibrul pénzei freatice
subterane.
depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau
oricéror materiale care prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
Amplasarea fatd de aliniament:
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea constructiilor noi se face cu
respectarea configuratiei arhitecturale existente. ‘
Fondul construit existent este compus din zone construite compact, iar constructiile noi se vor amplasa obligatoriu
la aliniamentul clidirilor existente.
Se va respecta regula ( H <= D ) stabilirii fnaltimii maxime a constructiilor in raport cu distanta fati de orice punct
al fatadei de pe aliniamentul opus.
Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat
conform Legii.
in cazul clidirilor amplasate la aliniament (la limita intre domeniul public i cel privat):
nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor
balcoane inchise sau deschise se pot autoriza mumai de la indltimea de 3 m de la nivelul trotuarului si pot iesi din
aliniament cu 1,10 m la strizile cu prospectul mai mare de 12 m
etajul clidirii poate iesi din aliniament in urmitoarele conditii:prospectul strizii si fie de minim 15 m
iesirea etajului nu va depisi alinjament mai muit de 1,20 m si va fi la cel putin 3 m de la nivelul trotuarului;
in cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor deschide spre trotuar.
Nu se admite amplasarea de anexe gospodiresti la aliniament, in ansamblurile construite ce aparfin patrimoniului
cultural construit, de importanti nationala sau locald, in zonele de protectie a acestora, amplasarea constructiilor
noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.
Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622 si anume:
servitutea de a nu zidi dec4t pani la o anumiti iniltime.
dreptul de trecere.
in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei fondului construit si a regimului de
aliniere se va face de regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform Legii (PUZ, PUD).
Amplasarea in interiorul parcelei si fatd de limitele laterale si posterigare ale lor:
Catre arterele de circulatie constructiile vor fi amplasate la aliniamentul existent.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul Unitétii Teritoriale de Pompieri
recomandindu-se dacé cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel - si se asigure:
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada vitrata (doud pentru clidiri cu sili
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la fatadele vitrate existente spre drumul public




(neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.);

posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatadd prin amenajiri cu
litimea de 12 m; in cazurile cind acest lucru nu este posibil se asigurd trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu lifimea minimi de 1,5 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de clidiri sau pe limita de proprietate, cu
conditia respectérii prevederilor Codului Civil si a normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei (
amenajdrile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 3 capete porcine si 3 capete
bovine, se amplaseazi la cel putin 10 m de cea mai apropiati locuint si se exploateazi astfel incét si nu produci
poluarea mediului sau disconfort vecinilor).

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate astfel:

a. - in regim deschis sau semideschis

pe partea nordici a lotului;

pe partea nordic a lotului, pentru constructia principali (casa de locuit)

pe partea sudicd si spre latura din spate pentru anexe gospodiresti,

b. - distanta minima admisa de Codul Civil (art. 612) este de 1,90 m in cazul in care existd ferestre sau balcoane
ale fatadei orientate citre vecini;

C. - se pot realiza vederi piezige spre proprietatea vecinului dac se respecti distanta de 0,60 m;

Distantele de la pct. b. si c. se masoara de la fata zidului pe care s-a deschis vederea (fereastra) sau de la linia
(fata) balconului péna la linia de despirtire a celor doud proprietati.

d. - amplasarea pe miezuina fird a avea goluri in zidul respectiv sau cu goluri fixe, translucide (din cardmidi de
sticld) si astfel incat apele din ploi sau zipezi s se scurgi pe terenul siu, sau pe stradi si nu pe terenul vecinului;
e. - amplasarea streaginei la o distantd care si permitd scurgerea apelor din ploi (de pe acoperis) pe terenul
proprietarului sau pe ulite §i nu pe locul vecinului (Codul Civil art. 615);

f. - anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului iar spre stradd se va amplasa casa de locuit,
respectindu-se organizarea functionali a gospodariei tirinesti din localitate;

g. - pentru asigurarea normelor deinsorire i de prevenire a incendiilor, intre fafadele cu ferestre ale constructiilor
amplasate pe aceeasi parte (loturi aliturate) este recomandabili o distanta minima egali cu jumétate din in3ltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m;

h. - nici unul din vecini nu poate face, firi consimtimantul celuilalt, fereastra sau deschidere intr-un zid comun,
sau sd sprijine de aceasta orice fel de lucrare.

dccese carosabile;

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existi posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul direct reprezinti posibilitatea de intrare-iesire fird afectarea altor functiuni sau proprietitii.

Servitutea de trecere reprezinti o dispozitie juridica reglementati de Codul Civil, conform creia proprietarul al
carui teren este infundat (fird nici o iesire la drum public), poate cere s# i se permité trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatirii fondului sau, cu obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse.
Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privati, cit si pe
terenurile apartinand domeniului public si se inregistreazi in evidentele cadastrale.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul
unitéii teritoriale de pompieri. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciald de construire se intelege actul emis de administratia drumului public prin care se
recunoasgte indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public s& poati fi autorizat, executat
si utilizat ca atare.

Numdrul si configuratia acceselor se determind in functie de fiecare categorie de constructii astfel:

Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor realiza:

accese carosabile pentru locatari,

accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

alei In interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 ugi litime de minimum 3,50 m, iar cele cu
lungimi mai mari de 25 m. vor fi previzute cu supraldrgiri de depésire si pentru manevre de intoarcere;

in cazul unor parceliri pe doui rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire locala
(fundaituri);

alei cu o lungime de 30 m - o singuri bandi de 3,5 m litime;

alei cu o lungime de maximum 100 m - minim dou# benzi (total 7,00 m) cu trotuar cel putin pe o laturd si
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit;

Pentru locuintele semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor realiza:

accese carosabile pentru locatari,

accese carosabile pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

alei in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m. si litime de minimum 3,50 m, iar cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu supralirgiri de depagire §i pentru manevre de intoarcere;

in cazul unor parcelédri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire locali
(fundaturi);

alei cu o lungime de 30 m - o singuri bandi de 3,5 m latime;

alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doui benzi (total 7,00 m) cu trotuar cel putin pe o laturi gi
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu la curtile
interioare, inchise pe toate laturile de clidiri, daci au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fati de drum
public (neracordata functional prin pante - rampe carosabile) mai mic# de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m litime si 4,20 m inaltime.



Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferenfe de nivel mai mari (neracordale functional), se
asi%uré numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minim 1,50 latime si 1,90
inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice atunci cind conditiile locale
nu permit sau nu justifica realizarea acestora la constructii incadrate la categoria "D" de importanti redusi.

Curtile de serviciu ale dotérilor comerciale vor avea acces la artera de circulatie respectiva.

Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie si fie obstrucfionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenti.

dccese pietonale:

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisi numai daci se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol prin accese pietonale se fntelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit Legii sau
obiceiului.

Se vor realiza trotuare pentru circulatie curents, dispuse paralel cu carosabilul strizii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel, incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise

Constructiile si amenajrile la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructiile de accese si cdi pietonale
ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asiguri
deplasarea acestora in conditii de confort gi de siguranti. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu hendicap.

Utilizari permise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servituti de utilitate publica cum sunt;

accese pietonale prin zone (terenuri) proprietti private (servitute de trecere):

accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de conditii etc.

Utilizéri interzise.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.

Zonarea functionald a terenurilor trebuie si asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Racordarea la refele de echipare edilitard exi. :

1. Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordirii de noi consumatori
la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

2. De la dispozitiile aliniatulvi precedent, se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentry
locuintele individuale, in urmitoarele conditii:

2.1. Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.

2.2.Beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua
centralizatd publici, atunci cind aceasta se va realiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aliniatului 1 cu avizul organelor
administrative publice competente, daci beneficiarul se obligi si prelungeasci reteana existentd, atunci cand
aceasta are capacitatea necesars, sau se obligd fie si mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiascd noi retele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplic3, in mod corespunzitor autorizirii executirii constructiilor in localititi
unde nu existi retele publice de api si canalizare.

Comuna TURNU ROSU nu beneficiazi de retele publice de api si canalizare.

APA POTABILA

Se admite alimentarea cu apid din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale si cu avizul IPSMP
(Inspectoratul de Politie Sanitard si Medicind Preventivi).

APE MENAJERE

In absenta retelei publice de canalizare a apelor menajere se admite evacuarea apelor in sistem individual - fose
septice, vidanjabile periodic avand grija sa se respecte o distanti de minim 30 m intre fosa septicd si fantani.

APE METEORICE

Apele rezultate din ploi si topirea zapezii se vor dirija citre santul de pe marginea drumului.

Fiecare proprietar va curifa santurile drumurilor publice din dreptul proprietitii personale asigurand scurgerea
apelor.

itll)fireptul acceselor in curti se vor executa podete sau tuburi de canalizare.

RETELE ELECTRICE $1 TELEFONICE

Localitatea dispune de alimentare cu energie electrici si retea de telefonie la care se pot racorda noile constructii.

Realizareq de retele edilitare:

Realizarea de refele, extinderea sau mirirea capacititii lor se realizeazi de citre investitor sau beneficiar partial
sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard public se suportd in intregime de investitor sau de

beneficiar.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:

Retelele tehnico - edilitare, indiferent de modul de finantare intri in proprietatea publica.

Dreptul de proprietate publici este dreptul real care apartine statului si unitatilor administrativ teritoriale asupra
unor bunuri mobile sau imobile de interes national sau local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de



asemenea in regim de drept public, apartine comunelor.

Retelele edilitare fac parte alaturi de reteaua de drumuri si strizi din categoria unitatilor aflate in serviciul public.
Terenul pe care sunt amplasate apartine de reguli domeniului public, iar construirea si intretinerea refelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrici, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului.

Retelele existente de apé, canalizare, alituri de drumuri si alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice (ap3, canalizare, gaze, energie electricd si telefonie)
se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar §i se executi in urma obtinerii avizuluj organelor
administratiei publice locale de specialitate.

Lucrdrile de extindere sau de mirire a capacititii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeazi de citre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local.

Lucririle edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec in proprietatea publici si se administreazi
potrivit legii.

Fac exceptie refelele edilitare si drumurile situate pe parcelele proprietate privati a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurind legitura de la punctul de racordare cu refelele si
drumurile publice si pana la brangamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privati daci sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatea
administratiei publice locale stabileste c& nu se justifici utilizarea publici mentionata.

Indltimea comnstructiilor:

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea in#ltimii medii a clidirilor fuvecinate §i a caracterului
zonei, fard ca diferenta de inaltime si depaseasci cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Cladiri
invecinate - sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi parte a strizii.

Se pot aproba clidiri de locuit P+1E in zona centrali sau se pot realiza mansardri ale caselor existente, pentru a
respecta reguli de compozitie arhitectural urbanistica a zonei si 2 ansamblului rural al comunei.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dac aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor va urmdri;

1.1. - conformarea constructiei in raport cu specificul localitaii

1.2. - materialul de constructie utilizat pentru invelitori: materiale ceramice, tigld, solzi sau profilati, coame. Se
interzic invelitori din tabli zincati sau neagr, carton asfaltat, azbociment.

1.3. - pentru constructiile ce se incadreazi in fronturile existente se vor utiliza tencuieli din mortar de var ciment
driscuite sau strop, zugrivelile in tente naturale.

1.4. -Se interzice placarea soclurilor cu marmuri sau plici ceramice. Autorizarea executirii constructiilor va
urméri examinarea caracteristicilor proiectului pentru identificarea modului in care acesta urmeazi sa se Inscrie in
specificul zonei §i va avea in vedere:

materialele de constructie utilizate pentru invelitori (tigli sau materiale similare ca aspect) si pentru finisaje
exterioare:

tencuieli cu strop mérunt (tencuieli driscuite sau stropite) in culori pastelate. Tencuielile se vor executa din mortar
de var si nisip, iar zugravelile vor avea tonaliti{i inspirate din cele vechi, conservate sau restaurate de specialisti Tn
domeniu;

tAmplarie din lemn si obloane din lemn sau alte materiale in culori armonizate. Se vor folosi usi exterioare de lemn
ale caror compozitii, proportii si desen vor fi compatibile cu specificul cladirii;

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol). Pistrarea configuratiei actuale a frontului
la stradi (alcatuit din fatada casei si poarta de acces).

Nu se vor folosi:

placiri ale soclului si fatadelor cladirilor cu marmura sau materiale ceramice.

Se interzic urmétoarele materiale pentru acoperisuri;

azbociment

materiale plastice - carton asfaltat

tabli zincati sau neagri.

Acoperisurile vor trebui si conserve materialele si forma originald. Pantele vor determina alegerea materialului
adecvat, fiind recomandabili tigla solzi de forma, culoarea si dimensiunile celor existente. Se interzice inlocuirea
acoperisurilor existente cu acoperiguri terasi.,

Cogurile de fum si de ventilatie se vor restaura si realiza dupa modelele existente.

La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseazi in spatiul public.

In cazul autorizarii de modificari la constructiile existente, vor trebui restaurate elementele de decor arhitecturale.

Lrocentul de ocupare a terenului (POT):- 30%

Parcaje:

Autorizarea executdrii constructiilor, care prin destinafie, necesiti spatii de parcare, se emite numai daci exists
posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform
Legii.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinte

un loc de parcare la locuintele unifamiliare cu lot propriu in curte Constructii de sinitate

un loc de parcare la 4 persoane angajate

Spatii verzi: '



Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia §i capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte - vor fi previzute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2 mp/locuitor.

Constructiile de s#nitate

spatii verzi 10-15 mp de un pacient bolnav.

Se vor respecta prevederile Codului Civil in special:

art. 607 - Fatd de linia despirtitoare a celor dou# proprietati, arborii inalti se vor sadi la o distanti de 2 m si
celelalte plantatii si garduri vii, la 0,50m.
art. 608 - Vecinul poate cere ca arborii si gardurile vii pusi la o distanti mai mic3 si se scoati.
Acela pe a cérui proprietate se intind cricile arborelui vecinului poate si-l indatoreze a le tiia.
Daca radécinile se intind pe pamantul sdu, are drept a le tiia singur.
art. 609 - Arborii care se afli in gardul comun sunt comuni ca $i gardul si fiecare din ambii proprietari e in drept ai
cere si-| taie.
imprejmuiri;
In zona de locuire (intravilanul actual si propus al comunei) cu clidirile tip rural, locuintele vor respecta sistemul
existent de imprejmuire la aliniament adici porti de lemn inalte de aproximativ 2 m sau din zidrie de cardmidi cu
poartd de lemn, avand Iniltimea parterului sau imprejmuiri realizate din soclu beton de Iniltime 40-60 cm si
Fanouri din plasa sdrmi sau garduri din scanduri de lemn , avénd inltimea de 1,60-2,10 m.

n océaz]ul execlutérii de imprejmuiri din zidirie, panta de scurgere a apelor se va executa spre proprietar prevederilor
Codului Civil.
Aceste imprejmuiri opace sunt impuse de caracteristicile cadrului construit al zonei zoni cu tesut compact, realizat
in sistemul curtilor inchise partial.
In zona protejata cu valoare istorics, imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritifilor competente.
Portile de acces se vor deschide spre incinti. Nu se recomandi construirea la aliniament a imprejmuirilor opace
mai inalte de 2 m, decat in cazuri justificate de separare a unor servicii functionale.
[mprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare a lotului vor fi realizate din orice materiale de constructii.
Inaltimea minima considerati necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m

3.1 REGIM DE ACTUALIZARI:
Limposibilitatea modificarii prevederilor documentatiilor aprobate;
Cnecesitatea obfinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi;
Uposibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare, fira aviz de oportunitate conform prezentei
legi
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentry:
»Corstreire Capelid” - numzi dup# intocmire, avizare si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $1NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

entia Nationald Pen otectia Mediulyi

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu, str Hipodromului pr. 2 A, Sibiu, cod. 550360

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizzrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei fn acord cu rezultatele consultirii publice.
fn aceste conditii:



Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaluarii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente

pentru protectia mediului
'%mgﬁ
fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéitii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de

constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a?
impactului asupra mediului, solicitantul renun la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUTRE/DESFIINTARE vz fi insotit? de
urizitosrele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)::

DTALC. OD.TAD. D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

€.1) Avize si acorduri privind utilitigile urbane si infrastructura (copie):

- Alimentare cu api (S.C. APA — CANAL S.A. - Sibiu)

- Canalizare (S.C. APA — CANAL S.A. - Sibiu)

- Alim energie electrica (S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD S.A.)

- Gaze naturale (S.C. DELGAZ GRID S.A.)

- Salubritate (S.C. SOMA SRL-SIBIU)

d.Z) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

- Aviz Directia Judeteand pentru Cultura Sibiu

- Acordul vecinilor exprimat in forma autentici (notarial3) in cazul amplasirii constructiilor adiacente
sau in imediata vecindtate a constructiilor existente ce impun masuri de protejare a acestora (subzidiri,
consolidéri, etc.) - dupa caz.

- Acordul vecinilor exprimat in forma autentici (notariali) pentru amplasarea constructiei cu altd
destinatie decat a cladirilor invecinte

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

- Plan de situatie elaborat pe suport topografic vizat de O.C.P.I.

- Studiu geotehnic

- Verificare conform Legii 10/1995

- Studiul cu privire la posibilitatea utilizirii sistemelor alternative conform Legii nr. 372/2005
Republicati, privind performanta energetici a clidirilor

Respectarea prevederilor Ord. MDRAP 189/2013 Normativ NP051/2012 — revizuire NP 051/2000,
privind adaptarea constructiilor civile i spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap

- Elaborare i aprobare PUD conform G.M 009/2000

- Dovada OAR

- Raport de conformare nZEB cf. ord. MDLPA 2818/2.11.2022

- Hotardrea Consiliului Local Turnu Rosu de aprobare a documentatiei PUD

- Se vor respecta Normele tehnice si sanitare in vigore ale Ministerului Sanatitii

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;- PDV Mediu
(AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU)

f) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

taxa AC - scutit, taxa TA

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emitetii.

Fresedinte, Secretas General al Judetului
Daniela Cimpean Sibiu
Semnat digitalldend@tdu Riceu
Semnel digital de catre Raceu 'Oan-Radu
Kultesch Paul Data: 16.12.2024 14:17:05
Data: 17.12.2024 09:55:22
Ariitect gef,
Semnd{ digftapb¥iageaen-Tues
Paul Muresan-luga
Achitat taxa de 00,00 lei - scutit Data: 16.12.2024 10:45:28

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __.




Intocmit / Verificat: Lucian CARSTEA / Semnat digital de catre:
Lucian Carstea

Data: 16.12.2024 10:33:44



fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM
deladatade . . pénd ladatade .

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin pogt.
Intocmit / Verificat: /




’*" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBIU |_ Nr.cerere | 25200 i
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPI
ST PENTRU INFORMARE

| 1T
Carte Funciard Nr. 103859 Turnu Rosu W’W““ Iml

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Turnu Rosu, Loc. Sebesu de Jos

Nr. [N cadastral Nel” gy aaga (mp) Observatii / Referinte
Al 103859 1.796

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

19792 /7 10/10/2024
Hotarare Judecatoreasca nr. 189, in dosar s. 1653/787/2020, ramasa definitiva la data de 20-11-2023, din
18/05/2022 emis de JUDECATORIA AVRIG; Hotarare Judecatoreasca nr. 724, din 20/11/2023 emis de
JUDECATORIA SIBIU;

Se infiinteaza cf. 103859 a imobilului cu nr. cad. 103859/Turnu Rosu Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.103762\cf.103762;

Bl |[~-nr.cad.103761\cf.103761;

~- nr.cad.103830\cf.103830;
~-nr.cad.103760\cf.103760;

Act nr. -, din 20/06/1876 emis de -;

intabulare, drept de PROPRIETATE, de la localizare, inch. 4100/1876 cf, Al/B.11

B8 |inch. 2584/2024 cf., inch. 2582/2024 cf., inch. 2581/2024 cf., inch.

2583/2024 cf, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

2) PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103760/Turnu Rosu, inscrisa prin incheierea nr. 2584 din 16/02/2024;
pozitie transcrisa din CF 102808/Turnu Rosu, inscrisa prin incheierea nr. 4100 din 20/06/1876; pozitie transcrisa
din CF 103762/Turnu Rosu, inscrisa prin inchelerea nr. 2581 din 16/02/2024; pozitie transcrisa din CF
102788/Turnu Rosu, inscrisa prin incheierea nr. 4100 din 20/06/1876;pozitie transcrisa din CF 103761/Turnu
Rosu, inscrisa prin incheierea nr. 2582 din 16/02/2024; pozitie transcrisa din CF 102807/Turmmu Rosu, inscrisa
prin incheierea nr. 4100 din 20/06/1876;pozitie transcrisa din CF 103830/Turnu Rosu, inscrisa prin incheierea nr.
2583 din 16/02/2024; pozitie transcrisa din CF 102806/Turnu Rosu, inscrisa prin inchelerea nr. 4100 din
20/06/1876;

29199 / 30/10/2024

Act Administrativ nr. 139, din 24/10/2024 emis de PROTOPOPIATUL ORTODOX ROMAN AVRIG; Act

Administrativ. nr. 1258, din 19/04/2022 emis de ARHIEPISCOPIA ORTODOXA ROMANA SIBIU; Hotarare

udecatoreasca nr. 189, in dosar nr. 1653/787/2020, din 18/05/2022 emis de Judecatoria Avrig;

Se noteaza schimbarea denumirii proprietarului de sub B8 din Biserica Al

B11 |Greco-Orientala Sebesu de Jos in Parohia Ortodoxa Romana Sebesu de

Jos
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie sl sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103859 Comuna/Oras/Municipiu: Turnu Rosu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103859 1.796
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-t

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

c”,; ?glt:sgigglée :,Tgﬁ Su{:r:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 689 - - -
2| cuti fpp 85 - - -
constructii
3| faneata | DA 1.022 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m) inceput sfarsit o+ (m)
1 2 8.45 2 3 8.755
3 4 1.887 4 5 16.043
5 6 14.026 6 7 14.288
7 8 20.981 8 9 8.011
Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr, 103859 Comuna/Oras/Municipiu: Turnu Rosu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m) fnceput sfarsit o (m)
9 10 3.182 10 11 10.474
11 12 4.076 12 13 10.914
13 14 7.203 14 15 7.695
15 16 2.537 16 17 6.862
17 18 5.436 18 19 0.965
19 20 8.489 20 21 0.967
21 22 7.925 22 23 9.435
23 24 1.414 24 25 9.025
25 1 46.227
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotun]ite la 1 mllimetru.

%+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
07/11/2025, 11:24

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Avrig
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 50085
}“ll'lll“lll’"l pentru imobilul cu IE 103859, UAT Turnu Rosu / SIBIU, Loc. ﬂ': ii
100182529516 Sebesu de Jos Al 5024

Teren: 1.796 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 689mp, Curti Constructii 85mp, Faneata

Plan detaliu

Semnat digital de catre

Paul Muresan-luga
1834

448450

"R6.12.2024 10:46:05

Anexa la Certificatul de urbanism Nr. 645 din 16/12/2024

461400

461350

-+

102351

103243

461350

448450
Legenda

——— Intravilan

Semnat digital de

POPESCU

POPESCU ION 0 5 10 20 meti
[ Legea 165 IO N Data: 2024.11.13
12:54:36 +02'00' Sistemn de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare

Pag. 1din



RUR

Rucisrrun URPANGIILOR o0 RoMAma
COMSHIUL STUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotararii nr. 459 din 27.03.2024
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romaénia
acorda

dlui. arhitect

MITREA C. OCTAVIAN-MIHAI

dreptul de semnéturi pentru
coordonarea elabordrii documentatiilor de urbanism:

«E» Planurile urbanistice de detaliu

Presedinte

x prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria E nr. 2092
Data emiterii 01.04.2024



FACTURA

Seria RUR Nr. 1040976

Furnizor: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : INTRA MUROS SRL
Nr. Reg. Com.: )
C.I.F.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: }32/1563/2018
Judetul : SECTOR1 C.I.F.: 40114292
Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul: STR. BOIU ZAHARIA NR.20A
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI SIBIU
Judetul : SIBIU
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1040976
Data(ziua,luna ,anul):  12.09.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
R Pret unitar Valoare
. rt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (faraT.V.A.) Valoare T?/{‘A TV.A.
- lei - - lei - -lei-
0 1 2 3 4 5 [} 7
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUD LEI 1,00 552,9900 552,99
ARH.MI{TREA OCTAVIAN MIHAI/BEN.PARCHIA ORTQDOXA SEBESU DE JOS/AMPLTURNU ROSU/SEBESU DE JOS/SBYCF.103459/109EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 552,99 Document: 1040975/12.09.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RURL
A01799 MITREA C. OCTAVIAN-MIHAI
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA
Factura circula fara Date privind exped!tia Total 552,99| 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. accize
legli 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219alin.29 | gerja nr. eliberat Semnatura Total de plata: 552,99
Mijlocu! de transport de primire {col.5+col.6}
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 12.09.2025 ora 13:52:11




"" Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numadr / Number
Operatiune / Operation
Suma / Amount

Descriere / Description

CUI/CNP

Referintd / Reference
Data / Date

Status

INTRAMUROSSR L
RO76BTRLRONCRT0473842901

RUR-tarif-2024
RO36TREZ70020F335000XXXX

4
Budget payment
552.99 RON

taxa Rur pud - capela Sebesu de jos sibiu-~
Octavian Mitrea

17244352
2525307062041000
10.09.2025
Completed



Nr.7136 din 28.10.2025

APROBAT,

Primar A ndyeea-Cornelia

RAPORTUL INFORMARII $T CONSULTARII PUBLIC LUI PENT
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC DE DETALIU “CONSTRU RE CAPELA”
in Sat Sebesu de Jos, Com. Turnu Rogu, str.Dupa Biserica, 353 A, zona biserica “Ador mirea Maicii
Domnufui”, jud. Sibiu
conf. Certificat de urbanism nr. 645 din. 16.12.2024 emis de Consiliul Judetean Sibiu

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism”, in vederea aprobarii

documentatiei de urbanism Plan Urbanistic d¢ DETALIU "CONSTRUIRE CAPELA" in Sat Sebesu
de Jos, comuna Tumu Rosu, str.Dupa Biserica, nr. 353 A, jud. Sibiu, au fost parcurse etapele legale de
informare §i consultare a publicului atit de citre initiatorul proiectului cét si de citre Priméria comunei
Turnu Rosu.

Amplasament: Zona este aflati la est de vatra satului Sebesu de Jos, biserica “Adormirea
Maicii Domnului”, teren inscris in CF 103859 Turnu Rosu, cu suprafati de 1796 mp.

Proiectant: SC INTRA MUROS SRL - arh. urb. Octavian Mitrea (RUR seria E nr-. 2092), cu
sediul in municipiul Sibiu, str. Zaharia Boiu .20A, jud. Sibiu,

Beneficiar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS, Jjudeful Sibiu, Comuna
TURNU ROSU, satul Turnu Rosu, cod postal -, Strada Dupa Biserica, nr. 353, judetul Sibiu.

Informarea si consultarea publicnlui s-a desfiigurat astfel:

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele i locurile tuturor intdlnirilor Ia care cetiifenii au fost invitati sa dezbati propunerea

solicitantului;

-publicare anunt ziar Tribuna Sibiu din data de 28 iulie 2025 asupra intentiei de
¢laborare a PUD;
-afigare la sediu] Primariei, la avizier;
-amplasare unui panou la loc vizibil pe latura cu accesul pe parcele studiati;
-informarea §i consultarca publicului pentru documentatia de mai sus a fost efectuati
in perioada 28.07.2025-29.08.2025;

2. Continutul, datele de transmitere prin, invitatii la Intalniri.
-Memoriu Tehnic Urbanism PUD, plange: U.00 Plan de incadrare in PUG Turnu Rosu
si satul Sebesu de jos, U.01 Plan de situatie existent, U.02 Plan reglementari
urbanistice, U.03 Plan reglementari edilitare — apa, canalizare, electricitate, U.04 Plan
obiecte utilitate publica, U.05 Plan posibilitate mobilare urbanistica



EZ% Consiliul
= Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

Comisia Tehnicé de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism

Ind. Dos. [1I-A-4

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIE! TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI §I
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM;

- conditionat -

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - ,,CONSTRUIRE CAPELA” - proiect propus pe terenul situat in
intravilanul Comunei Turnu Rosu, satul Sebesu de Jos, str. Bisericii, Nr. F.N, identificat prin C.F. Nr. 103859
Turnu Rosu (S = 1.796 mp) - proprietar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS.

S-a prezentat Certificatul de urbanism nr. 645 din 16.12.2024 emis de Consiliul Judetean Sibiu.

Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituits Ia nivelul Consiliului Judetean
Sibiu, In baza H.CJ. Sibiu, nr. 110/2020, ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnics si

consultantd, emite propunerea de avizare a documentatiel in baza Ordinului nr. 233/26.02.2016, art. 26 (),
de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,

Tntrunita in sedinta din data de 05.06.2025 sl analizénd documentatia de urbanism:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - ,,CONSTRUIRE CAPELA” depusé la Consiliul Judetean Sibiu cu
nr. 13087 din 27.05.2025 - initiator: PAROH|A ORTODOXA ROMANA S DE JOS prin Popescu lon,
emite prezenta Propunere de avizare - FAVORABILA cu urmitoarea conditionare:

- Se va avea in vedere obtinerea avizului Transgaz.

Documentatia de urbanism prezentati respects continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliy
GM - 009 -2000 prin urmare, aceasta poate fi Inaintata pe circuitul legal de avizare.

PRESEDINTE SECRETAR C.T.A.T.U.
Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Urbanism
DANIELA CIMPEAN IULIA-MARIA OLARU
Semnat digital de catre Semnat digital de catre:
Kuttesch Paul lulla-Maria Olaru
Data: 20.06.2025 12:08:24 Data: 19.06.2025 15:37:15
Adress Talefon E-Mait
Str. Ganeral Maghery nr.(4, +40 269 217 733 Jjudet@cisibiu.ro

Sibiu, 550185, Romanin



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

Nr.
Refe}\'itor dosar 2610/2991/26.05.2025

f

Cétrp,
PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS
com. Turnu Rogu, sat Sebesu de Jos, nr. 364, jud. Sibiu

Urmz'xre analizdrii documentatief inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
261(1/2991 /26.05.2025, cu referire la Planul Urbanistic de Detaliu - Construire capels, propus
a fi amplasat in com. Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, intravitan, f.n., CF 103859, jud. Sibiu, vi
comunicam urmétoarele:

Planul Urbanistic de Detaliu propus, nu intri sub incidenta HG nr. 1076/2004, stabilirea
procedurii de realizare a evaluarli de mediu pentru planuri §i programe, conform
Referatului de aprobare nr. 97171/DM/11.04.2016 al Directiei Evaluare Impact si
Controlul Poludrii din cadrul Ministerului Mediului, Apelor §i Padurilor - document
mentionat in Ordinul MMAP nr, 777/24.04.2016, ordin de abrogare a Ordinului nr.
. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta H.G.
| nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru
[ planuri si programe.
Prezenta constituie consultatie tehnici si a fost emisd in scopul adoptarii planului de citre
autoritatea competenti.

semneaza
Director executiv,

( P. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu s Arii Protejate
Ciprian SIMULESCU _

SEF SERVICIU AVIZE,
ACGORDURI, AUTORIZATII,
Tuxanda FLORIAN

‘/‘ l

=3
|

| \
| INTOCMIT,
! consilier Simona ZAMBORIR -

AGENTIA NATIONALK PENTRU MEDIU S| ARIl PROTEJATE Pagini 1 din 1
ANMAP, JUDETUL SIBIU, str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod pogtat 550360, Tel.: +4 0269.422653
e-mailt office@apmsb.anpm.ro website: http://apmsb.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679 |

i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Avrig

Adresa BCPI: Localitate: Avrig, str. Gh. Lazar nr. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 625 / 2025

Intocmit astazi, 26/03/2025, privind cererea 8290 din 26/03/2025
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din ...,

1. Beneficiar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS
2. Executant: Mateiu Adrian loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de

autorizare a lucrarilor de construire pentru: "CONSTRUIRE CAPELA" - numai dupa intocmire,
avizare si aprobare Plan Urbanistic de Detaliu.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umaract Data act [Tip act Emitent
Plan 26.03.2025 [inscris sub semnatura privata [Mateiu Adrian loan
Cerere de 26.03.2025 jinscris sub semnatura privata [Mateiu Adrian loan
Memoriu 26.03.2025 |inscris sub semnatura privata [Mateiu Adrian loan
ICU nr. 645 16.12.2024 pct administrativ Consiliul judetean Sibiu

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 625 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic, conform Ordinului nr. 600/2023 al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de aite entitati spatiale:

fdentificator

ip eroare

esaj suprapunere

103859

Avertizare

suprafata de 1796 mp!

Receptia 8290/26.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 103859 pe o

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspec
MARIANA-GEORGETA BIRS

Mariana-

tor

Samnatdigital de
Mariann-Geargeta Birs

Georgeta Birs Dz 20250124

15059240200

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1




Plan topografic
imobil nr. cadastral 103859, CF nr. 103859 Turnu Rosu
intravilan loc. Sebesu de Jos, nr. FN, jud. Sibiu

{51 :
Nr. cad. 103243
Str. Bisericii
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Nr. cad. 102351

102351-C1

1 - Adrian-loan Mateiu Marlana-  Jo o o
Ad rnan I Oan Mateiu Adrian-loan, 2_301”9913 B asazs
. OCPIB,C, SB, 0124 Irs 150301 +0200°
Mateiu 2025.03.26 09:52:51 +02'00'
Titlu proiect:
P.F.A. MATEIU ADRIAN-IOAN Plan topografic necesa intocnii documentate Faza
de autorizare a lucrarilor de construire pentru:
AUT.SB NR 0124 "CONSTRUIRE CAPELA" - numai dupi fntocmire, avizaresi | PUD +
Loc.§elimbiir, str.Morli, nr.23, jud. Sibiu C.LF 25617401 aprobare Plan Urbanistic de Detaliu, DTAC
TEL.0752/080750
Masurat | PFA MATEIU ADRIAN IOAN S:ar;:m Titiu plansa:
. T Plan topografic
ot ADRIAN IOAN _ imobil . cadastral 103859, CF . 103859 Tumu Rosu | 1" P
Verificat { PFA MATEIU ADRIAN IOAN (B?dzs intravilan loc. Sebesu de Jos, nr. FN, jud. Sibiu N
Beneficiar| PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS




SC APA CANAL TURNL ROSU SRL
557285 TURNU ROSU, STR. OLTET, NR.54
CUL: RO29587621
Telefon: 0775 531 171
JUDETUL SIBIU
Nr. 372 / 02.06.2025

4w

Clatre.

PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS

Ca urmare a documentatiei inaintata catre SC APA CANAL TURNU ROSU SRL in
data de 02.06.2025, prin care solicitati avizul pentru Faza PUD a proiectului propus ,.Construire
Capela™. amplasat in sat Sebesu de Jos. str. Bisericii FN., comuna Turnu Rosu, va comunicam
urmatoarele:

S.C. APA CANAL TURNU ROSU S.R.L. avizeaza favorabil lucrarea mai sus
mentionata, urmand ca, pentru alte luerari edilitare sa se obtina avizele corespunzatoare.

C'u respect.

Claudiu Matei.

administrator

S.C.APA C'AN‘AIL TURNU ROSU S.R.L.
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SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital sacial; 1.883.815.040,00 lei
ORC: 132/301/2000; C.L.F.: RO 13058733

50’;& 5 SR S5 P-ta €. Motag, nr.1, cod 551130, Medias, fud. Siblu
e i AC Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029

= btip://wvavtransgaz.ro; E-mail: cablnet@transgar.ra
P = =

Nr. ETM 46/38 [02.0% 2035

MAGISTRALA ENERGIE]

@) TRANSGAZ

Catre,
PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS prin POPESCU ION
Turnu Rosu, satul Turnu Rosu, str. Principala, nr. 353, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu
nr. ETM 53516/24.06.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~CONSTRUIRE CAPELA, in comuna Turnu Rosu, satul Sebesul de Jos, , nr. FN, CF nr.
103859, jud. Sibiu“, vd comunicdm c&, in urma analizdrii documentatiei depuse, se
emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului National de
Transport Gaze Naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fati de
acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatd in Certificatul de
urbanism nr. 645 din 16.12.2024, eliberat de Consiliul Judetean Sibiu, iar pentru
amplasarea in zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completérile
ulterioare.

) DIRECTOR GENERAL
STERIAN IOI:{ .
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursaia Sibiu
. . . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiy
Distributie Energie

Electricé Roma ni a Tel: +40269 215999 C.LF, DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 [ 145558
Sucursalz Sibiu Fax: +40269 20570 R.C. DEER/Sue. 1002006352121 7 133/214/200%
office sibiv@dsitributie-energie. ro www.distributie-enargle.ro

Ciitre PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020250504180 / 30.05.2025 pentru
oblectivul: CONSTRUIRE CAPELA -NUMAI DUPA INTOCMIRE, AVIZARE S| APROBARE PLAN
URBANISTIC DE DETALIV

de la adresa: SEBESUL DE JOS, sat -, sirada PRINCIPALA, nr. CF 4 03859, bloc -, etaj -, apartament -, cad postal
557286, numar cadastral CF103859, [udetul Siblu.

Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentut
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250504180 / 22.06.2025
cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurants a retelelor electrice de distribufie publics si se
Incadreaza Tn distantele normate fati de acestea.

2. In zona Exista retea electrics de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distribufie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de ampiasament afi solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrici de
distributie publicé pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabllitatea avizulul de amplasament este pani la 16.12.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitétil Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de constriiire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiteril lui.

5. Prezentul aviz de amplasament aste valabil numai pentru amplasamentul obiectivulul, conform planului
nr. 01 gl a Certificatului de urbanism nr. 645/ 16.12.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafile de distribufie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa va adresalj definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi defin&tori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile fn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu aslstents tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
sfrictéd a condiiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt réispunzétori $i vor suporta consecinele, financiare sau
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DELGAZ
grid

PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS
REPREZENTATA PRIN POPESCU ION
Strada , numir 364

Localitate Sebesu de Jos, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
387276042/02.06.2025

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, v4 comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.D., pentru
Iucrarea" CONSTRUIRE CAPELA-NUMAI DUPA INTOCMIRE,

AVIZARE ST APROBARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU ", din

localitatea Sebesu de Jos, strada , nr. CF 103859, jude Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate In
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Badiu Lucica Télvan Iordan- Ioan
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare

Digitally signed

{ORDAN by IoRDAN-

IOAN TALVAN
~ | O A N Date:

2025.06.02
TALVAN 115132

+03'00"

1
DEGR G it 30-F5, Ed-1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generati

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.}
Anca Liana Evoiu (Adj.}

Cristian Nicolae [frim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROMBRDE2705V27540412700
Capital Soclal Subscris gi Virsat:
773.257.777,5 RON
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PUD - Construlre capela
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SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.;
J2023002368325

Sediu social: Str. Pajistei, Nr. 39A, Oras
Cisnddie, Jud. Sibiu, Romania

Pct. lucru Avrig: Str. Campsor, f.n., Oras Avrig,
Jud. Sibiu, Romania

Tel. dispecerat: 0269,988

E-mali: avrig@somasibiu.ro Web:

L s 401 -Jed PR ]

www‘somasib]u.fo wwMTEd AT, CCH A% AR I8N
Citre: PAROHIA ORTODOXA SEBESU DE JOS cu sediul in Jud. Sibiu i
Comuna TURNU ROSU, Satul Sebesul de Jos nr.364 Inregistrat
S.C. SOMAS.R.L.
CU1 6198196
in atentia: %5%/3\* S
Referitor: Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Avrig, str.CAMPSOR FN, avizeaza favorabil executarea

lucrdrilor de ,Construire capela”
sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa aiba o latime
minim3 de 4 metri si s3 permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o masd maxima
autorizatd de 21 tone. Tn cazul in care aceasts cale de acces nu are ambele capete racordate la aite strazi
sau alel, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere a autospecialei de colectare
si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- si realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de situatie
prezentat in documentatia anexati cererii de intocmire a avizuiui de salubritate pentru imobilul teren sifsau
constructii situat(e) in judetul Siblu, Comuna TURNU ROSU satul SEBESU DE JOS, Strada -, Nr. Fn, identificat
prin CF : nr. 103859 Turnu Rosu, Nr. Cad.: 103859, plan de situatie intravilan

- s3 anunte SOMA S.R.L. punct de lucru in Avrig, str. Campsor nr. FN pentru incheierea unui contract de
prestari servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii deseurilor generate din activitdfi de
reamenajare, constructii sau demol3ri. Totodata va reamintim c3 este strict interzisa abandonarea sau
depozitarea ilegala a deseurilor riscind sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de ,Construire capela”

Director punct de lucru Avrig,
Jugarean Viorel
Intocmit, Am primi un exemplar

Ec. Iulia/-Jugarean

!

Datele cu caracter personal aflote in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Requiamentului GDPR nr. 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera

circulatie o acestora, respectiv strict pentru emiterea prezentului oviz de salubritate.
C0D:9.1.-02.-rov 1




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. 172
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 4256716
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Din 04.07.2025
»CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU Se transmite prin
e-mail, post3 sau se
ﬁ ridici personal
$
= 1
Catre,
Parohia Sebesu de Jos

In atenfia domnului preot Popescu Ioan
Comuna Turnu Rogu, sat Sebesu de Jos, nr. 364, jud. Sibiu
Urmare a solicitirii dumneavoastrd din data de 18.06.2025 referitoare la emiterea
unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de securitate Ia
incendiu pentru construirea unej capele mortuare, in suprafats desfligurats 85 mp, situati in
Comuna Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, str. Bisericii, FN, CF 103859, jud. Sibiu, vi
comunicim urmitoarele;

» Potrivit celor mentionate de dumneavoastri si a legislatiei in vigoare (art. 30 si 3071
din Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, republicats, ale
anexei 1, cap. I, lit. f) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajiri care se supun avizirii si/sau autorizirii privind Securitatea la
incendiu, cu modificirile §i completirile ulterioare), spatiul situat la adresa de maij
sus, nu se fncadreazii in categoriile de constructii §i amenajiri care se supun
avizarii/autorizirii privind securitatea la incendiu.

» De asemenea vi informim ci persoanele fizice §i juridice trebuie sj respecte
reglementiirile tehnice i dispozitiile de apirare impotriva incendiilor si si nu
primejduiascd, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul.

» Valabilitatea prezentului document se pierde daci precizirile §i documentatia depusi
1u sunt in concordanti cu situatia din teren.

» Acest document nu constituie aviz sau autorizatie de securitate la incendiu.

I = BN = | B e S il |
Sibiu, $tr.V.Cérlova, nr.16-22 Tel.0269/21 1212, Fax 0269/211928
secretariat@isusibiv.ro

12




o o MINISTERUL SANATATII

gg., 4 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
‘V& [ j Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
1.:_# Fax : 0269 - 217092

e-mail : secretariatd@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal In conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 Inregistrat sub nr. 38232 /3 ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 407/16.06.2025

la solicitarea adresatdi de PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS,
cu sediul in Sat Sebesu de Jos (Com. Tumu Rosu), Nr. 364, Jud. Sibiu, inregistrat} |a Directia de
Sanatate Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB - 6754 din data de 26.05.2025, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE CAPELA”,
din: Sat Sebesu de Jos (Com. Turnu Rosu), Nr. FN, CF 103859,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 6754/13.06.2025, intocmit de dr. Ghisea Priester Lavinia,
v comunicdm ca pentru conformarea proiectului cu normele de igiend si séinitate publici
previzute de reglementdrile sanitare in vigoare este obligatorie respectarea Ordinului MS
nr. 119/2014 si ale Hotéarérii nr. 741/2016 si se vor respecta minim urmétoarele cerinte:
1, Pentru sdlile de ceremonii funerare amplasate in afara cimitirelor se asigurd o distantd de
minimum 20 metri de cladirile de locuit.
2. Sdlile de ceremonii funerare trebuie si fie prevazute cu echipamente de climatizare, pentru
asigurarea unei temperaturi ambientale de maximum 20°C in perioada anotimpului cald si trebule
astfel compartimentate pentru a asigura atat reducerea potentialelor riscuri epidemiologice, cat si

intimitatea apartinatorilor.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

Intocmit: Dr, Ghisea Priester Lavinia
Redactat: COMP. AVIZE, AUTORIZARE



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

mun. Rihin, su, Tritwned, we 6, jud. Sibiu, §50176; Web: www.djesibiv.ro
c-mail: contaelnmailalfestblnre ;. et 0009 2101 1Y Fax: D269 2105831

Nr. {2 FG din de OF Jo 9y Exemplar 1
Catre: PAROHIA ORTODOXA Sebesu de Jos prin Popescu loan Aprobat
Sore stintd CONSH UL JUDETEAN SIBIU Director exgtutiv

AINISTERUL CULTURI
AVIZ Nr. 1287 U1 10.06.2025
privind oblectivul
wConstruire capeld"

OBIECTIVUL: capela mortuars

ADRESA: Sebesu de Jos, intravilan, FN, CF 103859, com. Tumu Rosu, jud.

Sibiu o M
PROIECT: Construire capeld

Nr. PROIECT: 62/2025

FAZA: P.U.D.

PROIECTANT: S.C. INTRA MUROS S.R.L.

ELABORATOR: arh. Octavian Mitrea

BENEFICIAR. PAROHIA ORTODOXA Sebesu de Jos

contine: i

a) piese scrise’ cerere, borderou, foaie de capst, memoriu de arhitecturs;

&) piese desenate:  plan de Incadrare In zond, plan de situatie, reglementari urbénistl‘ce.i ietéle i

edilitare, plan obiecte utilitate publica, plan mobilare, propuneri; - . .
%, alte documente: certificat de urbanism, extras CF, imputernicire, documentar foto. =~ =

Secumentatia propune: Construire capeld

“usumentatia a fost analizats in sedinta C.Z.M.. nr. 9 din data de 03.06.2025, iar in confotmitate‘cu

prevedenie art. 24, alin. (1) si ale art. 26, alin, (1), pt. 11 din Legea 422/2001 republicatd prvind
prefepsrea monumentelor istorice, se acorda:
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.
CONSTRUIRE CAPELA

1. - Introducere

Date de recunoastere a documentatiei:

- Denumirea lucrarii: Construire capeld

- Amplasament:: Jud. Sibiu, com. Turnu Rosu, sat Sebesu de jos,
str. Dupa biserica, nr 353a
CF 103859 Turnu Rosu

- Numér proiect : 62/2025

- Faza; P.U.D.

- Beneficiar : PAROHIA ORTODOXA ROMANA SEBESU DE JOS

- Proiectant general sc INTRA MUROS srl CUI 40114292

- Proiectat arh. urb. Octavian Mitrea

arh. Radu Busuioceanu
arh. Tania Colita
arh. Anca Tétulescu

- Sef proiect arh. urb. Octavian Mitrea

Obiectul lucrarii:

PUD — CONSTRUIRE CAPELA pe terenul aflat fn cormuna Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, cu acces din strada
Dupa bisericd cu folosinta curti constructi, liber de constructii, cu destinatia capel’ -/constructii dupa intoomire PUD
si emiterea autorizatiei de construire, stabilita prin documentatia PUG TURNU ROSU proiect 13.04/02 aprobat cu
HCL 6312004 prelungit cu HCL 121/18,12.2023,

2, —Incadrare in zoni
2.1Concluzii din documentatii deja elaborate;

Conform Certificatului de Urbanism Nr 645 din 16,12.2024 emis de Consiliul Judetean, judetut Sibiu, imobilul
compus din teren cu suprafata de 1796 mp se afld in intravilanul comunei.

Imobilul compus din teren, inscris in CF 103859 Turnu Rosu, se afl& in proprietatea PAROHIA ORTODOXA
ROMANA SEBESU DE JOS,

Tn temeiul reglementarilor documentatia de urbanism PUG TURNU ROSU proiect 13.04/02 aprobat cu HCL
6312004 prelungit cu HCL 121/18,12.2023 terenul se incadreaza in UAT: TURNU ROSU - PUG TURNU ROSU - Zona
de locuit si functiuni complementare (L).

Tn conformitate cu legislatia in vigoare este necesari autorizarea constructiilor prin intocmirea in faza initiald a
documentatiilor de urbanism P.U.D

Face parte din;

Zona Protectie - ZONA PROTECTIE OBJECTIVE DE PATRIMONIU - Patrimoniu construit

Zona Protejata - Piemontul Fégéras - ANANP - Sit de importanta comunitara

Folosinta actuald: teren intravilan (curti constructii §i faneat),

Destinatia stabilita prin planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriului aprobate: Capeld

Functiunea dominanti a zonei: Zonele cuprind locuinte cu caracter rural, gospodérii individuals, cu regim de
fnaltime parter, parter inaltat cu demisol sau parter si etaj (mansarda).

Functiunile complementare admise ale zonel: Spatii comerciale, dotéri sanitare si de Tnvatadmant, mici
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ateliere manufacturiere nepoluante. Acestea vor avea inscrise in autorizatia de functionaremconditii care s3 asigure
protectia acusticé a zonelormlimitrofe. Functionarea este conditionaté de obtinerea autorizatiei de mediu conform
legii.

Utilizari permise: locuinte individuale, adausuri, mansardari, supraetajar, anexe cat i functiuni
complementare (spatii comerciale, mici ateliere nepoluante, servicii profesionale) garaje, parcaje publice, lucrari de
terasament necesare pentru amenajarea cillor de acces. constructii de utilitate publica cu volume si gabarite care 4

se incadreze in specificul zonei de locuit.

Documentatia de fata se intemeiaza si a fost elaborata in baza:

- Extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG TURNU ROSU proiect 13.04/02 aprobat cu HCL
6312004,

-certificatul de urbanism imobilului reglementat;

-dispozitile Leg. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si
urbanismul;

-dispozitile HG 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism;

-prevederile ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/08,06.2000 af Ministerului Lucrarilor Publice & Amenajérii Teritoriului;

-dispozitiile Lg. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire;

-Ordinul GM 009-2000-,Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al planului urbanistic de
detaliv”

-Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme In localitati urbane — P1 32/1993;

-Normativ 24-97-pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parceril autoturismelor;

-Ordinul nr. 119/2014-Norme de igiena si sanatate publica,

Zana Protectie - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE DE PATRIMONIU - Patrimoniu construit
Zona®Protejata - Piemontul Figaras - ANANP - Sit de importanta comunitar
Situl se &fi4 [a poalele unui deal pe o terasa superioara a vaii raului Sebes, afluent direct al Oltului, Tn centrul
intravilanului localitai, Tn vatra istoric3 a asezari.

Terenul studiaéprin PUD este amplasat in

2.2. Concluzii din documentatil elaborate concomitent cu P.U.D.

[n temeiul reglementarilor documentatia de aferent PUG TURNU ROSU proiect 13.04/02 aprobat cu HCL
6312004. Tn conformitate cu legislatia In vigoare este necesars autorizarea constructiilor prin intocmirea Tn faza inifial
a documentatiilor de urbanism P.U.D.

3. - Situatia existentd
- accesibilitatea la cile de comunicatie:
Parcela studiats, (cu acces din str, Dupé biserica, situat la sud de lotul studiat) este amplasata in centrut satului
Sebesu de Jos, In vatra istorica a asezirii,

In zona exista cladiri cu functiuni specifice de locuire.
- suprafata ocupata, limite si vecintat:

Amplasamentul care a generat prezenta documentatie are o suprafata totals de 1796mp i are forma unui poligon
neregulat cu urmatoarele dimesniuni:
- Latura parcelei spre Sud (la Str. Dupa bisericd) = 22.60 m;
- Latura parcelei spre Est (laterala dreapta) = 36,20 m;
- Latura parcelei spre Vest (laterala stanga) = 42.23m;
- Latura parcelei spre Nord (posterioara) = 82,72 m;
-pe latura de nord - teren liber de constructi, proprietati private
-pe latura de sud - drum existent — strada Dupé biserica domeniu pubiic
-pe latura de est - fond construit biserica
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-pe latura de vest — teren iiber de constructii, proprietati private

- suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este liber de constructii si incadrat in Zona de locult si functiuni complementare (L) ,
indicii urbanistici maximi admisi pentru aceast’ zon sunt:
Pentru contructii nou propuse se admite un POT maxim de 30% cf. UTR L.
Pentru constructii nou propuse se admite un CUT maxim de .. of. UTR L.
- Folosinta propusa: Capeld
= P.0.T. maxim propus = 30%
= C.U.T. maxim propus = 0.60

caracterul zongl. aspestyl arhitectural si urbanistic

Functiunea predominanté a zenei este coa de locuire si cult - nu se vor admite pastisele arhitecturale
destinatia cladirilor
Pe parcela generatoare PUD se propune amplasarea: Capel funerars, alei pietonale/auto, parcare auo.

In tota vor fi prevézute 4 locuri de parcare supraterans.
- fipul de proprietate asupra terenurior, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul se afla in proprietate privatafparticulara si are o suprafata de 179%mp
Suprafata teren de cedat pentru supralargire/modernizare drumuri — nu e cazul
Suprafata de teren de cedat in wederea realizari cai de acces — conform plansei U.04 Plan obiecte utitate publica.
conchrzille studivlui geotehnic privind conditile de fundare

Din punet de vedere geologic zona care include perimetrul studiat al localitii Tumu Rogu este alcatuits din formatiuni geologice
aparfinand cuaternarulul reprezentate prin depozite de teras §f lunca dispuse peste depozitele pliocenului superior.,

Rocile care au constituit sursa depunerilor care constituie zic3méntul de nisip si pietris apartin seriei cristaline de Fégaras,
dezvoltati pe versantul nordic al muniilor F3garag si care are o grosime stratigraficd de aproximativ 2700 m, Aceastd serie este alcatuits
preponderent din gisturi sericito - cloritoase, care uneori conin o oarecare cantitate de bicfit fin, brun - galbui. Cu totul sporadic apar
intercalafii de gisturi amfibolice, calcare cristaline, porfiroide gi cuarfite, uneori grafitoase. Din punct de vedere litologic, formafjunile sunt
alcdtuite din nisip cu pietris, pietriguri si bolovanisur,

Formatiunile geologice din zona localitatii Sebesu de Jos sunt reprezentate in principal prin subdiviziunile perioadelor Paleogen,
Neogen, si Cuaternar apartinatoare erei Terfiare. Depozitele terfiare ale Depresiunii Transilvaniei, care constituie umplutura bazinuiui, sunt
reprezentate in principal prin roci neconsolidate raspandite pe arii fargi fn zona Sibiu - Sebesu de Jos - Fagérag si indics sedimentarea
progresiva de la faciesul de mare adénca la cel lacustru.

Conform P100-1/2013, amplasamentul se afla in zona de valori ale perioadei de colt a spectrului de raspuns de TC =0.7 §,
seismiticitatea este de gradul VII", zona ,D" avand ag = 0.20g.

Conform STAS 6054/77adancimea de inghet este de 0.90 m.

Cercefarea terenulul s-a efectuat prin sondaj deschis, s-a executat un foraj de explorare:
Forajuf 1:

% 0.00 {cota 452,10 mdMN) - 0.50 m --> sol vegetal;

% 0.50- 1.70 m > argila prafoasa, nisipoasa galbuie cu rar pietris mic, consistent3 plastic
vartoasé cu umflare libera mare, de plasticitate medie, sensibild la inghet-dezghet,

% 1.70 - 5.00 m --> piefrig nisipos cu praf, indesare slabd spre mediu i adancime.

Valoarea de baza a presiunii conventionale de caloul pentru argili nisipoasa cu rar pietris mic, consistentd plastic vartoasa cu
umflare fiberé mare, de plasticitate mede, sensibilé Ia inghet-dezghet este Peony = 220 kPa.

accidente de terer: {peciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiel acestora

Parcela care a generat PUD, este lipsita de sarcini, terenu! este relafiv, stabil, fara gropi sau accidente structurale. Terenul carespunde
exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.

adancimea apei subterane
Parul Sebes face parte din bazinul hidrografic &l Oltului, parte component? a Sistemului Hidrografic Ol zona Piementul Fagarasului.
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Apa subterana este prezents la o adancime de -2.00 m, find influentat si de nivelul pardului aflat a fimita de proprietate. .
parametrii seismici caracteristici zonej
Amplasamentul se incadreaza in regiunea seismica Sibiu
La proiectare s-a tinut cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta ca seismicitatea este de gradul VIl zona D avand ag=0.20g si Te=0.7s

analiza fondului construit existent
Terenul este situat in perimetrul intravilan comunei Turnu Rosu, sat Sebesu de Jos, In centrul asezaril, n vatra satujui

- gchiparea existenta

Amplasamentul studiat beneficiaz de posibilitatea realizérii de racorduri si brangamente la refslele de utiliti existente in zons:
Electrica, apa-canal- existente in zong
Investitia propusa va fi racordati Ja refele de uttitéfi prin contract, in urma soficitarii avizului de racordare de la fiecare furnizor in parte.
Lucrérile de racordare si de brangars la retelele ediitare vor fi suportate in intregime de caire investitor sau beneficiar.

4, - Reglementiri Urbanistice
- obiectivele noi solicitate prin tema — program
Inifiatorul planului urbanistic de defaliy 2 pornit acest demers cu intentia de a construi o capeld, cu acces din str, Dupd biserica, Initiatorii/
beneficiarii, dupa aprobarea P.U.D. prin H.C.L. doresc sa construiasca o Capela cu regim de inaltime Parter.
Constructia propusa are destinatia de locuinta individuala si va fi amplasaa pe teranul cu Nr. CAD, 103859 Turnu Rosu, teren cu sprafata
de 1796.00mp, categorie de folosinta Jeurti, constructi,

- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructilor

Amplasarea constructilor se va face cf, Plangei U.02 Reglementari urbanistice,

Se propune o zona edificabili o un contur de 13,00m x 17 50m.

Retragerea fata de aliniament, fimita stradal (strada DupA biserica) la sud, va fi de min, 18,85m,

Retragerile laterale propuss vor fi de- minim 5,00m fat4 de limita din est (dreapta), 4,70 m faté de limita din vest {stanga) - minim egala
ou % din inaltimea masurats la cornisd sau atic in punctul cel mai inatt

Retragerea posterioarava fi de minim 1,77 - minim egalé cu nafimea masurats la corniga sau atic in punctul cel mai inatt,

- capacitatea, suprafata desfisurats

Parcela rezultata va cuprinde o Suprafatd maxima construibila de maxim 30%, si o suprafata de spatii verzi de  minim 40%.
- principii de compozitie pentru realizarea obisctivelor no (distante faté de constructile existente, accesspictonale i auto, accese pentru
ufilajele de stingere a incendilor)
Constructille se vor amplasa conform plansel "U02 Plan Reglementiri Urbanistice” si"U05 Plan posibilitate mobilare” .
Ascesul pe propristate se va face din drumul existent situat in partea de sud a parcele st Dupa biserica.
- principii de interventie asupra constructilor existante Nu este cazul, terenul studiat este liber de constructi,
- modalitéi de orpanizare si rezolvare a circulatiel carosabile §i pigtonale
Se va asigura acces auto si pietonal din drumul existont (str. Dupé biseric3) printr-o alee interioars. Loty va fi asigurat cu
locuri de parcare in incinta proprie,
Functiunea propusa se integreaza in specificului zonei: CAPELA
- principil si modalitati de ntegrare si valorificare 2 cadrui natural i de adaptare a solutilor de organizare I relieful zonej
Pe terenul Tnclinat, se propune constructii care sa se integreze in cadrul natural existent. Se vor amenja alei pietonale si spati
plantate care vor contribui fa ridizarea standardului de focuire in zona.
- condttii de fnstituire a regimului de zona protefata si condiionari impuse de acesta: terenul studiat face parte din-
Zona Protectie - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE DE PATRIMONIU - Patrimoniu construit
Zona Protejata - Piemontul F&géras - ANANP - Sit de importantd comunitarg
- solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
- Evacuarea deseurilor menajere se va face in europubele, amplasate pe o_platforma betonata |a min.10,00m de imobife.

Se va incheia un contract cu firma de salubritate.

—_—

" of STUDIU GEOTEHNIC privind condttile de fundare pe amplasamentul: Construire Capela, FAZA: P.UD. +D.T.AC - intoemit de geo. Mateiu
Adrian loan
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Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 -pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publici privind mediuf de viat al
populatiei art.4 si art8 :- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere- care vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere gi
vor i prevézute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pebaza indicelui maxim de
producere a gunoiului i a ritmului de svacuare 2 acestuia si vor fi intrefinute inpermanenti stare de curitenie ;

~S€ vor propune a platforma destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selective a deseurilor pentru

locuintele: 1 suropubela gunol menajer, 1 europubela plastic-metal, 1 europubela biodegradabi),

~ profiluri fransversale caracteristice Conform sectiunii propuse din plansa de reglementari urbanistice L02

- luerari necesare de sistemalizare verticala - conform Plansa U0s
- regimul de construire {alinierea si indlfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurllor)
PARTER, P+M

Regim de inalfime propus:
Regim de inaltime max ¢f, UTR:

P+M, D+P

Inaltimea maxima streasina/atic: 4l fata de CTN

Inalfimea maxima cladire;

9m fata de CTN

- procentul de ocupare al ferenului POT este
- POT max. admis cf, UTR L=30%.

- POT maxim propus = 30,00%.
- coeficientul de utilizare a terenuiilor Coeficientul de ocupare al ferenului CUT este

- C.ULT. maxim admis of, UTR L =.
- C.U.T. maxim propus =0.60

T PUD STSUPRAFATA RECEENENTATA

CF 103859 Turnu Rosu
unctiune propuss Capela
ILANT TERITORIAL EXISTENT {PROPUS
uprafata generatoare PUD 1798mp
upra consirul meﬁm—pr
irculatie auto st pietonale | 0.U0% {Ump} max_ 30% {538, 5Ump)
ona verde | T00.00% (1000wip] {min. 40% (71 B AUMmp)
ofal 100.00% (1796mp) mmpf
0.7, existent = 0.00%
.0.T. max propus = 30.00% {538.80mp)
.O.T. max ¢F UTR L. 30.00%
U.T. existent = 0.00
U.T. max propus =

.. max cf, UTR L

egim de inaltime propus: Farter, P+M
egim de inaltime max cfUTR L1: PriM, D+p

naitimea maxima streasinafatic: 5ml fata de CTN
haltimea maxima cladire: Sml fata de CTN
ocuri parcare supraterane: 4

0.68 (1077,60mp)

- asiqurarea uliitstior (surse retels, racorduri)

Amplasamentul studiat beneficlaz de posibilitatea realiziri de racorduri §f brangamente Ia refelele deutilitati existente n zong:

Apa- refea existenta
Canal- retea existenta
Electrica- retea existenta

Investitia propusa va fi racordats la
refele de utlitéti (dupa caz) prin contract
in urma solicitarii avizulul de racordare

de la fiecare fumizor in parte.

Luerérile de racordare si de brans

are |a refelele ediltare vor fi suportate in intregime de catre Investitor sau beneficiar,

Evacuarea resturilor menajere se va face prin amplasarea de containere ecologice, acestea vor fi preluate la groapa de gunoi a localitai,
conform indicafilor primariei pe baz3 de contract de salubritate,
- Restrictii de construire: terenul studiat face parte din
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- Zona Protectie - ZONA PROTECTIE OBIECTIVE DE PATRIMONIU - Patrimoniu construit
- Zona Protejata - Plemantul Fagarag - ANANP - Sit de importants comuniters

Referitor la utifta], s-au obtinut umatoarele avize:

Aviz Apd-Canal Turnu Rosu

Aviz Transgaz nr. ETM 56138/02.07.2025

Aviz DEER Electrica nr 7020250504180/22.06.2025

Aviz DELGAZ 387276042/02.06.2025

Aviz salubritate SOMA nr, 855/04.06,2025

§. = Concluzii si masuri in continuare
Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu PUD, s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al documentatillor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr. 176/N/2000 al MLPAT, HGR nr, 525/10.07.1996 -
Regulamentut General de Urbanism si anexele 1- 6 ale acestuia.
La baza stabilirii categorilor de interventie, reglementarilor si restrictilor impuse au stat urmatoarele oblective
principale:

* respectarea Planul Urbanistic General Tumu Rosu

* respectarea Ordonantei nr. 43 /1997 privind regimul drumurilor

* asigurarea amplasamentsfor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

5.1. Corelari cu alte documentatii
Propunerea este corelata cu prevederile Planuiui Urbanistic General Turnu Rosu aferent UTR L. Utilizarea terenului
se face rational, contruirea de locuinte fiind o activitate cu impact redus asupra mediului.

3.2, Caracteristicile investitiilor propuse si impactul acestora asupra unitatii teritoriale de referinta

- intreaga parcela va fi amenajata cu constructii, amenajari gi instalatii cu functiunea de capels si amenajari exterioare
prin realizarea de alei, spatii de parcare, suprafete carosabile, racorduri subterane, spatii verzi plantate.

- amplasarea constructjilor se va face Tn conformitate cu prevederile reguiamentului aferent PUD.,

- constructille si instalatiile vor pastra retragerile fata de la culoarele de protectie ale retelelor de electricitats.

- constructiile si instalatiile vor respecta reglementarile i restrictjile din regulamentul de urbanism aferent L din Planul
Urbanistic General Turnu Rosu.

- distanta tntre cladiri si instalatii va fi determinata prevederile PUG existent;

- In Zona studiatd se vor rezerva terenuri pentru caile de comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.

In faza de organizare a gantieruiui, precum gi pe durata execufiei lucrarilor se vor asigura trasee balastate compactate
pentru transportul si montajul panourilor si conteinereleor metalice §i a sursei de energie.

- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructil, cét gi in timpul functionrii clidirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevézute in interiorul parcelei zone amenajate pentru circulatie;

Cladirile amplasate nu depagesc inltimea de 10,00m;

5.3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $! SOCIALE LA NIVELUL UNITATII

TERITORIALE DE REFERINTA $I LA NIVELUL LOCALITATH

Amplasarea obiectivelor de investitie propuse are un impact favorabil atét asupra zonei definite prin planul de urbanism,
cét i asupra municipiului. Zona avutd in vedere, aga cum este definitd In PUG — Zona de locuit si functiuni
complementare (L).

5.4. CATEGORI| DE COSTURI
Pentru realizarea obiectivului valoarea estimativa a echipamentelor siinstalatjilor necesa
Aportul investitional apartine i proportie de peste 100% investitorului privat care dezvoltd
nesemnificative.

Tntocmit:
Arh. Urb. Octavian Mitrea
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA TURNU ROSU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE Nr.104/2025
privind aprobarea inceperii demersurilor in vederea cumpiririi unui teren intravilan in

suprafatid de 936 mp situat in comuna Turnu Rosu, inscris in CF nr.103949 Turnu Rosu,
nr. top: 1435

Consiliul Local al comunei Turnu Rogu, intrunit in sedinta ordinara la data de ........... 2025.
Avénd in vedere:

> Referatul de aprobare nr. 8136/08.12.2025 initiat de Primarul comunei Turnu Rosu,
> Raportul de specialitate nr.8137/08.12.2025 intocmit de consilierul in cadrul
Compartimentului agricol Turnu Rosu.

Tinénd cont de:

Raportul de evaluare nr.80/14.11.2025, inregistrat la Prim#ria comunei Turnu Rosu cu
nr.7614/17.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea a
proprietati imobiliare pentru terenul In suprafati de 936 mp situat in Turnu Rosu, inscris in CF
nr.103949 Turnu Rosu, nr. top.1435 proprietatea domnilor Dumitrascu Corina Maria si
Dumitrascu Marius George;

In baza prevederilor art.554, art. 859, art.863 lit.a), art.1650 si art. 1652 din Legea
nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art.29 alin.(1)
lit. ) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, ale prevederilor art. 87 alin.(5), art.286
alin.(4) art.289 si Anexa 4, pct4 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificirile §i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin.(2), respectiv art. 196 alin.(1), lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare;

PROPUNE:

ART.1. Se insugeste raportul de evaluare Tnregistrat la Primiria comunei Turnu Rosu cu
nr.7614/17.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Cristian Bogdan Moldovan-Fulea a
proprietitiiimobiliare pentru terenul in suprafata de 936 mp situat in Turnu Rosu, inscris in CF
nr.103949 Turnu Rosu, nr. top: 1435, proprietatea domnilor Dumitragcu Corina-Maria si
Dumitragcu Marius-George, prevazut in anexa nr.1 la prezenta hotirére.

ART. 2. Se propune cumpérarea imobilului -teren intravilan, previzut la art. 1, teren in suprafati
de 936 mp situat In Turnu Rosu, Inscris in CF nr.103949 Turnu Rogu, nr. top.1435, proprietatea



domnilor Dumitrascu Corina-Maria si Dumitrascu Marius-George, in vederea Extinderea
sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare din satul Turnu Rosu ".

ART. 3. (1) Pretul de vinzare cumpérare a terenului se stabileste prin negociere intre parti si
nu va depasi suma de 69,51 RON/mp, stabilitd conform raportului de evaluare previzut in
anexanr.1.

(2) Se propune alegerea domnii consilieri locali .1).......c.coceevunn..... ) S membrii in
comisia de negociere.

(3) Comisia de negociere care va negocia preful de cumpirare a terenului va fi numit prin
dispozitie a primarului.
ART. 4. Suma aferentd cumpiririi imobilului-teren se suporti din bugetul local al comunei

Turnu Rosu.

ART. 5. Se propune mandatarea doamnei primar Anghel Andreea Cornelia si incheie contractul
de vanzare-cumpdrare la pretul negociat de comisia de negociere.

ART. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotirare se incredinteazi primarul
comunei Turnu Rosu.

Comuna Trrnu Rosu 08.12.2025

Initiator Avizat
Primar, Secretar General al Comunei,
Anghel Andreea Cornelia Bobesiu Vasile
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PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU
STR. OLTET, NR.54,COD.557285,C.|.F. 4603519
TEL:0269/527888,FAX:0269/527601
JUDETUL SIBIU

CABINET PRIMAR
Nr. 8136/ 08.12.2025

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de Hotirére privind aprobarea inceperii demersurilor in vederea cump#ririi unui
teren intravilan fn suprafatii de 936 mp situat in comuna Turnu Rosu, inscris in CF nr.103949
Turnu Rosu, nr. top: 1435

Stimate doamne i domni consilieri,

De-a lungul timpului am constatat ca vatra de intravilan a comunei noastre creste, si odati cu ea,
$i nevoia de a racorda la utilitati proprietitile situate in zonele in care limitele satului se extind.

Totodats, cresterea numdrului de locuitori ai comunei reprezintd unul din obiectivele noastre
asumate, iar pentru acest lucru, € nevoie si oferim aceleasi conditii de trai decent tuturor, i celor
care locuiesc in zone centrale, dar si celor care locuiesc in zone limitrofe.

Asa cum cunoasteti, una din zonele care se dezvoltd in mod constant in satul Turnu Rosu,
comuna Turmu Rosu, este zona cunoscutd ca Valea Nisului. Acolo numirul de imobile este in
crestere de cafiva ani, Insd, odatd cu cresterea numirului locuintelor, din pacate, au crescut si
problemele, in special in ceea ce priveste utilititile.

Sunt momente in care la anumite proprietti apa nu ajunge, iar in ceea ce priveste sistemul de
canalizare, sunt utilizate fose septice, in loc de a exista racorduri la sistemul public de canalizare.

Prin urmare, de-a lungul acestui an de mandat, am ciutat solutii, inclusiv in ceea ce priveste
achizifionarea unui teren pe care sé il utilizim pentru realizarea obiectivului de interes public



de extindere a sistemului de alimentare cu api si a sistemului de canalizare din satul Turnu
Rosu.

In acest fel, am identificat terenul situat in Turnu Rosu, strada Sebesului, numérul 5, in suprafati
de 936 mp, inscris in CF nr.103949 Turnu Rosu, nr. top. 1435, am identificat proprietarii $i i-am
contactat, explicandu-le care este nevoia noastri. In urma discutiilor, am obtinut consimtimantul
proprietarilor, care sunt dispusi s vand terenul pentru obiectivul de utilitate publici pe care li 1-
am expus.

Terenul este situat exact intre cele doud strizi, strada Sebesului si strada Valea Nisului, are forma
dreptunghiulard, ingustd, suficientd pentru nevoia pe care o avem. Amplasarea terenului este
strategicd pentru implementarea proiectului, iar lipsa acestuia ar impiedica desfisurarea
investitiei publice.

Achizitionarea terenului cu suprafati de 936 mp reprezinti o necesitate reald pentru

implementarea proiectelor de utilitate publicd in comuna Turnu Rosu si se incadreazi in
prevederile legale aplicabile.

Fatd de cele prezentate, vi rog sd aprobati proiectul de hotérare in forma propusi.

Primarul Comunei Turnu Rogu

Andreea Cornelia ANGHEL



PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU
STR. OLTET, NR.54,C0D.557285,C.I.F. 4603519
TEL:0269/527888,FAX:0269/527601
JUDETUL SIBIU

CABINET PRIMAR
Nr. 8143/ 08.12.2025

REFERAT DE NECESITATE

privind inceperea demersurilor de cumpiirare a unui teren intravilan in suprafati de 936 mp
situat in comuna Turnu Rosu, inscris in CF nr.103949 Turnu Rosu, nr. top. 1435

De-a lungul timpului am constatat ca vatra de intravilan a comunei noastre creste, si odati cu ea,
si nevoia de a racorda la utilitdti proprietétile situate in zonele in care limitele satului se extind.

Totodatd, cresterea numdérului de locuitori ai comunei reprezintd unul din obiectivele noastre
asumate, iar pentru acest lucru, e nevoie si oferim aceleasi conditii de trai decent tuturor, §i celor
care locuiesc in zone centrale, dar si celor care locuiesc In zone limitrofe.

Agsa cum cunoasteli, una din zonele care se dezvoltd in mod constant in satul Turnu Rosu,
comuna Turnu Rosu, este zona cunoscutd ca Valea Nisului. Acolo numirul de imobile este in
crestere de cativa ani, Insd, odatd cu cresterea numdrului locuintelor, din pécate, au crescut si
problemele, in special in ceea ce privegte utilititile.

Sunt momente in care la anumite proprietiti apa nu ajunge, iar in ceea ce priveste sistemul de
canalizare, sunt utilizate fose septice, in loc de a exista racorduri la sistemul public de canalizare.

Prin urmare, de-a lungul acestui an de mandat, am c#utat solutii, inclusiv in ceea ce priveste
achizifionarea unui teren pe care si il utilizim pentru realizarea obiectivului de interes public
de extindere a sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare din satul Turnu
Rosu.

in acest fel, am identificat terenul situat in Turnu Rosu, strada Sebesului, numérul 5, in suprafati
de 936 mp, inscris in CF nr.103949 Turnu Rosu, nr. top: 1435, am identificat proprietarii si i-am



contactat, explicndu-le care este nevoia noastrs. in urma discutiilor, am obtinut consimtimantul
proprietarilor, care sunt dispusi sd vAndi terenul pentru obiectivul de utilitate publici pe care 1 1-
am expus.

Terenul este situat exact intre cele doud strizi, strada Sebesului si strada Valea Nisului, are forma
dreptunghiulard, ingustd, suficientd pentru nevoia pe care o avem. Amplasarea terenului este
strategicd pentru implementarea proiectului, iar lipsa acestuia ar impiedica desfdsurarea
investitiei publice.

Achizitionarea terenului cu suprafatd de 936 mp reprezinti o necesitate reald pentru
implementarea proiectelor de utilitate publicd in comuna Turnu Rosu si se incadreaza in
prevederile legale aplicabile.

Fatd de cele prezentate, consider oportund achizifionarea terenului situat in Turnu Rosu,
numarul 5, comuna Turnu Rogu, in suprafati de 936 mp, identificat cu CF nr. 103949 Turnu Rogu,
nr. top. 1435.

Primarul Comunei Turnu Rosu

Andreea Cornelia ANGHEL



PRIMARIA COMUNEI TURNU ROSU

STR. OLTET, NR.54,COD.557285,C.L.F. 4603519
TEL:0269/527888,FAX:0269/527601
JUDETUL SIBIU
Nr. 8137 din 08.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea demardrii procedurilor pentru cumpérarea unui teren intravilan in suprafata
de 936 mp, situat in comuna Turnu Rogu, inscris in CF nr. 103949 Turnu Rosu, nr. top. 1435

1. Obiectul raportului

Prezentul raport de specialitate este intocmit in vederea fundamentiirii proiectului de
hotéréare privind aprobarea inceperii demersurilor necesare achizitiondrii unui teren intravilan
in suprafatd de 936 mp, situat in comuna Turnu Rosu, inscris in Cartea Funciard nr. 103949
Turnu Rosu, nr. top. 1435, proprietatea domnilor Dumitragcu Corina-Maria si Dumitrascu
Marius-George.

2. Baza legala

In elaborarea prezentului raport au fost avute in vedere urmitoarele prevederi legale:

o art. 554, art. 859, art. 863 lit. a), art. 1650 si art. 1652 din Codul Civil, cu modificirile
si completarile ulterioare;

« art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

= art. 87 alin. (5), art. 286 alin. (4) si art. 289 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Anexa 4 pet. 4 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3. Documentatia analizati

La baza prezentului raport stau urmitoarele documente:

o Referatul de aprobare nr. 8136/08.12.2025 initiat de Primarul comunei Turnu Rogu,

« Raportul de specialitate nr.8137/08.12.2025 intocmit de consilierul in cadrul
Compartimentului agricol Turnu Rogu.

+ Raportul de evaluare nr. 80/14.11.2025, inregistrat la Priméria comunei Turnu Rogu cu
nr. 7614/17.11.2025, intocmit de evaluator autorizat, privind stabilirea valorii de piata a
terenului de 936 mp.

Conform raportului de evaluare, valoarea terenului este determinaté la 69,51 RON/mp,
aceasta reprezentdnd pretul maximal ce poate sta la baza negocierii in vederea cumparirii.



4. Justificarea necesititii achizitiei

Achizitionarea terenului este necesard pentru realizarea obiectivului de interes public:
wExtinderea sistemului de alimentare cu api si a sistemului de canalizare din satul Turnu
Rosu”,

Amplasarea terenului este strategica pentru implementarea proiectului, iar lipsa acestuia
ar impiedica desfigurarea investitiei publice.

S. Propuneri

Tn vederea realizirii procedurii de achizitie, se propune:

1. insusirea raportului de evaluare intocmit conform legislatiei in vigoare;

2. Aprobarea demaririi procedurii de negociere cu proprietarii terenului, In limitele
valorii rezultate din raportul de evaluare;

3. Numirea unei comisii de negociere formate din consilieri locali desemnati;

4. Aprobarea ca pretul rezultat in urma negocierii si nu depédgeascd valoarea de 69,51
RON/mp;

5. Mandatarea primarului comunei Turnu Rosu pentru semnarea contractului de
véanzare-cumpdrare la pretul negociat;

6. Stabilirea finantarii achizitiei din bugetul local al comunei Turnu Rosu.

6. Concluzii

Achizitionarea terenului de 936 mp reprezintd o necesitate reald pentru implementarea
proiectelor de utilitate publicd in comuna Turmnu Rosu §i se incadreazd in prevederile legale
aplicabile.

Se considerd oportund aprobarea proiectului de hotérire privind demararea procedurilor de
cumpdérare.

Consilier,

ing.Baiasu Costina
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.80/14.11.2025
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4 AMI o —
CUI: 37471015 %u} Ml; N A
132/570/2017 S BBl U ROSU

Tel. 0269 - 55.00.20 ; ejul S1BIY
Mobil: 0724 - 998.348 N 221G din L7120

pentru determinarea valorii de piati a proprietatii imobiliare
TEREN situate in Turnu Rosu, str.Sebesului nr.5
CF Turnu Rosu 103949 nr.top. 1435

CLIENT: COMUNA TURMU ROSU

EVALUATOR AUTORIZAT: Ing. Cristian Bogdan i‘ﬂoldoy_an-Fulea

-14.11.2025 -
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S.C. CMB SMART EVAL S.R.L. Nr.80/14.11.2025
Membru corporativ ANEVAR

Talmaciu, Aleea Cetatii nr.4

CUI: 37471015

J32/570/2017

Tel. 0269 - 55.00.20

Mobil: 0724 —998.348

M

Catre,
COMUNA TURNU RCSU

La solicitarea dvs., in conformitate cu Achizitia DA 39262874/11.11.2025 am inspectat si evaluat
proprietatea imobiliara specificata — teren arabil intravilan amplasat in Turnu Rosu, str.Sebesului nr.5
identificat in CF Turnu Rosu nr. 103949, nr.top.1435 in suprafata de 936 mp.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care
astazi 14.11.2025, indica valoarea de piata de :

Valoare unitara a terenului 69,51 RCN/mp
13,57 LKuro/mp

Valoars totala a terenulai 936 mp 65.06¢ RON
12.800 EURD

pentru proprietatea imobiliara pusa in discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare de acest
tip.
Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia

2025, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 104, SEV
105 si SEV 106) si Standarde referitoare la evaluarea bunurilor imobile SEV 230, la care se adauga
Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2025, cu respectarea recomandarilor si
metodologiilor de lucru indicate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania}).
Observatii :

> Valoarea de piata estimata va fi folosita in vederea cumpararii.

» Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

Curs valutar BNR la data evaluarii :
Curs euro : 5,0847 lei

EVALUATOR AUTORIZAT,

an Moldovan-ﬁl};ﬁd e

AN

SRL,

CUI 37471015
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE
A. SINTEZA EVALUARII

1. Elemente introductive

2. Termenii de referinti ai evaluirii

2.1 Xdentificarea si competerta evaluatorului

2.2 Xdentificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

2.3 Scopul evaluirii

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluazii

2.5 Tipul valorii estimate

2.6 Data evaluiirii. Data raportului. Data inspectiei

2.7 Gocumentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare SEV

2.12 Descrierea raportului de evaluare

3. Prezentarea datelor

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

3.2 Date despre localizare, comuna si vecinatati

3.3 Descrierea constructiilor si amenajariior. Descrierea terenului

4. Analiza pietei imobiliare

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

4.2 Analiza cererii

4.3 Analiza ofertei competitive
4.4 Echilibrul pietei
5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

6. Abordarea in evaluare si rationamentu!

6.1 Abordarea prin piata

6.2.Abordarea prin venit

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finaie

8. Anexe




2. Termenii de referinta ai evaluirii

2.1 Identificarea si competen{a evaluatorului

Evaluator autorizat ANEVAR, expert tehnic judiciar: ing. Cristian Bogdan Moldovan-

Fulea

¢ Evaluator E.P.I., EBM, E.L;

e Legitimatie ANEVAR nr. 14302.

e Legitimatia MJ: 37718072014,
Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
etic al profesiei sale. Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legate de partile implicate.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : COMUNA TURNU ROSU.

- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : COMUNA TURNU ROSU.

- Proprietar al imobilului : Dumitrascu Marius George cota de 1/4, Dumitrascu Corina-
Maria, cota de 3/4.

2.3 Utilizarea desemnata

Scopul evaluérii (utilizarea desemnati) este estimarea valorii de piatéi a proprietitii in scopul
instrainarii.

Prezenta valoarea de piata va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii
Proprietatea imobiliara evaluata este:

a. teren intravilan in suprafata de 936 m, situat in Turnu Rosu, str.Sebesului nr.5,
inscris in CF Turnu Rosu nr.103949 nr.top. 1435, categoria de folosinta arabil
intravilan

2.5 Tipul valorii estimate
Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe care
se vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii si fie adecvate
termenilor de referin{d §i scopului evaludrii, deoarece tipul valorii poate influenta sau dicta
selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si in final concluzia
evaluatorului asupra valorii. Degi in evaluare sunt utilizate mai multe tipuri ale valorii,
majoritatea au anumite elemente comune: o tranzactie ipoteticd, o dati ipotetici a tranzactiei i
partile ipotetice care participa la tranzactie.

in functie de tipul valorii, presupusa tranzactie poate imbriica mai multe forme:

a. o tranzactie ipotetica,

b. o tranzactie reals,

¢. o tranzactie de achizitie (sau intrare)

d. o tranzactie de vénzare (sau iesire), si/sau

€. 0 tranzactic pe o piatd anumiti sau ipotetic, cu caracteristici specificate.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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Pe lang tipurile valorii definite in IVS §i enumerate mai jos, IVS au furnizat totodati o listi
neexhaustivd a altor tipuri ale valorii, care nu sunt definite in IVS, c¢i sunt previzute de
reglementérile jurisdictionale ale altor autoritifi sau sunt recunoscute prin acorduri
internationale:
(2) Tipuri ale valorii definite in IVS:
1. Valoarea de piati;
2. Chiria de piata;
3. Valoarea echitabili;
4. Valoarea de investitie/subiectivi;
5. Valoarea sinergiei
6. Valoarea de lichidare.
(b) Alte tipuri ale valorii (listd neexhaustiva):
1. Valoarea justi (Standardele Internationale de Raportare Financiara);
2. Valoarea justd de piata (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economici);
3. Valoarea justa de piati (Serviciul Fiscal al Statelor Unite ale Americii i
4. Valoarea justi (legali/statutars) :
a. Legea cadru a corporatiilor (Model Business Corporation Act) b. Jurisprudenta din Canada
(cazul Manning contra Harris Steel Group Inc.).
=> Avand in vedere scopul pentru care s-a intocmit prezenta lucrare, valoarea estimata
reprezinta yaloarea de piata_a proprietatii imobiliare,, stabilita la momentul
efectuarii lucrarii si in conditiile de piata specifice acestei etape.
“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzditor hotdrdt, intr-o
franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent §i flrd constrdngere” (definitie extrasa din Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025).
Conceptul valoare de piaté presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala
unde participantii actioneaza in mod liber.
Majoritatea tipurilor valorii reprezintd pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fari a
include costurile vanzitorului generate de vanzare sau costurile cumpdritorului generate de
cumpirare i fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct
al tranzactiondrii.
Premisele valorii/Utilizarea presupusé
O premisi a valorii sau utilizarea presupusi descrie conditiile in care este utilizat un activ sau
o datorie. Tipuri diferite ale valorii pot impune o anumiti premisa a valorii sau pot permite
luarea in considerare a mai multor premise ale valorii.
Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numari:
(2) cea mai bund utilizare;
(b) utilizarea curent#/existenta;
(c) vanzarea ordonat3
(d) vanzarea fortata.
Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia_
2025, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103%%51 !
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104, SEV 105 si SEV 106) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 230, la care se adaugi Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2025, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)..

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei

Data evaludrii este data la care este valabili concluzia privind valoarea estimata : 14.11.2025.
Data raportului de evaluare este 14.11.2025. Data inspectiei proprietdfii a fost 14.11.2025.
> Curs BNR !la data evaluarii : / euro = 5,0847 lei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat dupa inspectia in teren a obiectivului (14.1 1.2025) si pe baza
documentelor de proprietate puse la dispozitie de proprietar, evaluatorul incluzand in aceasta
toate elementele ce conduc la estimarea valorii de piata a obiectivului, neomitand deliberat
informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si suprafata imobilului
cade in sarcina celui care a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Responsabilitatea
pentru confirmarea caracteristicilor si starii imobilului este a evaluatorului si a beneficiarului
raportului de evaluare. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului si a
fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu
inconjurator. Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara
din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :

® elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizici pe
teren;

¢ datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate — acte de
proprietate, planuri si relevee, alte documente; suprafatele terenului si cladirii au fost
preluate din respectivele documente;

e istoricul proprietitii; scopul evaluirii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
> informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii :
« gradul de utilizare §i modul de exploatare a terenului;
o date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare);
@ orice date relevante a ciiror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.

Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma compardrii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustri.

B. Informatii colectate de evaluator :

> datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati:

» informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate, despre zon si localitate;
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» date privind piata imobiliari locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate;

» manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli
din baze de date, publicatii si internet;

> date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii publicate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinti. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse
considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.
Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute
de evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile specializate (www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, etc.). Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeazd §i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jjos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat planul topografic si a identificat proprietatea impreuni cu clientul;
locatia indicatd si limitele proprietitii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este masura sa garanteze ci locatia si limitele proprietétii aga cum au fost ele
indicate de proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisi in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordantd fintre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazd corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar péstreazi valida valoarea estimata pentru proprietatea identifi cata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor,
schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se
asumd nicio responsabilitate in aceasti privintz.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de caitre evaluator. n acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona,
cd nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecati sau
inchiriati. In cazul in care existi o asemenea situatie $i este cunoscuti, aceasta este mentionati
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie
legala (titlul de proprietate este valabil).
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4. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de pias,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaludrii.

5. Se presupune c# toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportuluj in vizualizarea proprietatii.

6. Se presupune cé proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu gi utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisd si luat4 in considerare in prezentul raport.

7. Dac# nu se arati altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostin{d asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietiii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe
o proprietate Invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune ci nu exists astfel de conditii,
daci ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii
analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietiii, astfel de informatii
depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evalvatorului. Evaluatorul nu ofers garantii
explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla proprietatea $i nu este responsabil pentru
existenfa unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerat pentru evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului si a
imbundtairilor terenului in interiorul limitelor si granijelor proprietitii asa cum sunt descrise
in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea
prezentului raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei
zile de la primirea lui. In caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si l-a insusit in
totalitate si nu are nicio obiectie de orice natura.

10. Valoarea estimati in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
divizare/alocare a fost previizuta in raport.

11. Nu se cunosc informatii daca imobilul a fost expertizat tehnic privind clasa de risc seismic
a cladirilor aflate pe teren.

12. Evaluatorul a instiintat pe beneficiarul raportului de faptul ca este necesara evaluarea
intregii clase de constructii si terenuri in momentu! in care se intocmeste, la trei ani, evaluarea
pentru inscrierea in situatiile financiare. Daca nu s-a intamplat acest lucru responsabilitatea
este in intregime a benefiaciarului evaluarii.

13. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a
Bunurilor si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.
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2.10 Restrictii de utilizare, difuzare saun publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat,
folosirea in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai
cu acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evzlaare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in
acest raport ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative
specifice; acestea sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un
factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate
conform cerintelor din standarde, recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a
respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.
In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia
2025, SEV 100 — Cadrul General, Standarde Generale (SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV
104, SEV 105 si SEV 106) si Standarde referitoare la drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 230, la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV 630) editia 2025, cu
respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)..

2.12 Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare contine 27 pagini (inclusiv anexele si fotografiile) la care se adauga
copii dupa actele si inscrisurile puse la dispozitie de beneficiar.
Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si nu a fost transmis pe cale electronica.

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati sunt :

documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;
inspectia proprietatii de evaluat;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului de evaluare;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport de evaluare;
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> deducerea §i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si
se tind seama; analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct
de vedere al evaluirii;

» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea indicatiei asupra valorii finale.

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :

e Extras CF;
* Planse cadastrale, acte de dezmembrare si planuri topografice detaliate ale
terenului; . .
TEREN Nr. CF vechi:1718
Adresa: jud. Sibiu, UAT Turnu Rosu, Loc. Turnu Rosu n@
Nr. |Nr. cadastral Nr.
at| g:p:gsmﬂc Suprafata* (mp) IIRefemte
A | Top:143s 936 4\:\;’
B. Partea Il Propm si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate slﬁ-\u?p\url reale Referinte
2236 / 13/04/2007 Qpu ™Y
Sentinta Civila nr. 303/2004, in dosar nr. 453]2003‘ddacabﬂa. din 0110112004 emis de judecatoria Avrig;
5 . At/ 83
81 ; s
4 0 -~ O'\. ¥
1 MORAR-MARIA [ana.4 i
Intabulare, drept de PROPRIE Yjftare stare d ivirfune, Al ;
82 |dabandit prin Hotarare jude& cota actuala 3/ initiala
3/4 OJ\.
1) DUMITRASCU CORINA-
24613 / 03/11/2025 ﬁ s
Act Notarial nr. 84, din 3110 g{ LU de Notar Public nuﬂlctona
RORRIEIMTE, dobandit prin ceslune, cotal Al
| S,CEORGE
_i C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind de tele dreptulul de proprietate, drepturl reale
h‘tisn:llgamntle sl sarcinl Referinte
NU SUNT |
e \.'.'f
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refel \ il
Top: 1435 936 Q, ‘17
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, M‘i

DETALII LIMIARE IMOBIL ‘
_ 0,
Date referitoare la teren %
Categori Si - N . .
Ll fol:sgl:;': e “Fr';‘a;?ta Tarla Parcela | Nr. tog(\ " Observatii / Referinte

1] arabll | - 936 - - 1 ‘S

Sursele de informare utilizate sunt tranzactii pentru proprietatii imobiliare similare, cunoscute
de evaluator, oferte din presa locala si de pe site-urile 1mob1]lare specializate. Sursele de
informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

= In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dlspozm
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dreptul de proprietate deplin, afectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, orzs si vecinatati
» Cateva date generale despre Comuna Turnu Rosu, judetul Sibiu -

Turnu Rosu (in dialectul sisesc Ridenturm, in germana Rothenturm, in maghiari Véréstorony,
Verestorony, inlimba latina Rubra Turris) este satul de resedintd al comunei cu_acelasi
nume din judetul Sibiu, Transilvania, Romdnia.

Localitatea se afld situatd la 24 km sud de Sibiu si Ia o distanti de 79 km sud de Medias , pe
malul Oltutui, in apropierea defileului cu acelasi nume. Altitudinea medie este de 450 metri.
Locul unde se afld vatra comunei a fost fundul unei mari care se numea Marea Eocenica. Pe
inaltimile din jurul comunei, sipénd pentru extragerea pietrei de var, localnicii din vechime au
descoperit pietrificate vietuitoare marine. Locul,denumit de localnici »Lunca lui Cercel”, este
rezervatie geologici de calcare eocene.

" Pdmdntul comunei Porcesti incepe ldngd pamdntul Sebesului de sus la malul Oltului in
punctul unde rdul Sebesulului de sus se varsi in Olt, apoi merge pe acest riu in sus pana la
crucea de ldngd drum. Dincolo merge pe dinsus de moard Porcestilor pdnd la Stejerie, apoi in
Poduri la Plopi unde se afléi un semn de hotar.

De acolo merge pe deal in Puturi (Sipote) la Purcitura apoi la Crucea din Muncei, de acolo la
Rdpd Rogie la capdtul cdreia de asemeni se aflid un semn de hotar. De acolo merge la
Curmditura Fertului apoi spre munte la Piatrd Rea, apoi in Izvorele unde este addpditoare de
vite comund cu cele din Sebesul de jos, apoi in Chica Fedelesului unde atinge
hotarul Munteniei. De acolo merge in culmea muntelui pand lq Piatrd Lacului, apoi in Piatra
Albd pe Strungd Draculei iar de aici pe Valea Lui Frate pdnd la Olt. De acolo se reintoarce
pd malul Oltului in sus in apropiere de Turnu Rosu trece dincolo de Olf la capul Garlei.
Merge pe Garld in Gruiul Chircii i de acolo pe Varful Mdgurii pdnd in pardul lui Hirsch. De
acolo o ia pe sub Gdrld pénd la Olt 5i merge pe Olt in sus pdnd la puntul unde se varsé in el
Riul Sebesului. "

Turnu Rogueste, la origine, o constructic militardi defensivd, ridicatd de sasi in 1360,
lingé Boita, judetul Sibiu. A fost terminati in 1370 sub regele Ludovic I al Ungariei, in scopul
supravegherii defileului réului Ok, fiind situati in apropierea vechii frontiere cu TJara
Roméneasci.

Prima atestare documentara apare in diploma latina a regelui maghiar Ladislau al V-lea din anul
1453, prin care comuna a fost incorporati la cele Sapte Scaune ale provinciei Cibiniensis si
datd in administrarea celor Sapte Juzi, impreund cu alte sase comune invecinate: Boita
(dialectul _sasesc Issenderf, germana Ochsendorf, maghiars Bojca), Tzlmacel ( germani Klein-
Talmesch, maghiars Kistalmdcs ), Plopi, Sebesul de Jos ( dialectul sisesc Schdis, germana Unter-

Schewesch, maghiard Oltalsésebes ), Sebesul de Sus ( germani Ober-
Schewesch, maghiara Oltfelsésebes ) si Racovita ( dialectul

sisesc Rakevets,, germani Rakovitza, maghiara Rdkovica / Oltrdkovica ) . Dintre acestea comuna
Plopi nu mai exista de peste 400 de ani.

Extras din diploma regelui maghiar Ladislau al V-lea :

" ( Noi, Ladislau, prin grafia lui Dumnezeu rege al Ungariei... ludnd cunostinta de la Hunvadi
Janos Comesul Bistritei cd cetdtile noastre de graniti Talmaciu, Lotrioara si Turnu Rosu sunt
ruinate, am dispus cd aceste cetdfi, impreund cu impozitul regal precum i
posesiunile Talmacel, Boita, Plopi, Porcegti, Sebesu __de _Jos, Sebesu _de  Sus, Racovita §i
orasul Tdlmaciu, sé fie anexate si incorporate definitiv la cele Sapte Scaune Sasesti din provincia
Sibiului in conditia urmdtoare: administrasia centrali a celor Sapte Scaune va incasa pe viitor
in folosul ei vama de la Turnu Rogu si darea regelui. Locuitorii satelor anexate vor avea i pe
viitor aceleasi libertdfi si drepturi pe care le-au avut in trecut $i pe care le au si locuitorir

**ﬁ****ﬁ****************************i****i**********i******t*t**i*********t****
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celor Sapte Scaune Sdsesti. Administratia centrald a celor Sapte Scaune se obligd a repara
radical cetdfile Turnu Rosu §i Lotrioara, ca sd poatd apdra bine granifa si se obligd a daréma
pdnd la temelii cetatea Talmaciului, care in locul unde se aflii nu mai e de nici un folos.

Dat in Pojon la anul 1453, in anul al XIII-le a al Domniei Noastre.

ss. Ladislan al V-lea - Rege ) ”

in 1602, in noiembrie, a fost o batilie langd Turnu Rosu intre ogtile lui Radu Serban, ajutat de
o armatd a Imperiului Austriac si de diversi mercenari printre care si John Smitht2 si armatele
reunite ale lui Jeremia Movild, ale titarilor si turcilor. Batilia a fost cstigatd de aliania lui
Ieremia Movila. John Smith a fost luat prizonier de cétre turci si vandut ca rob3!

fn 1653, domnitorul roméin, Matei Basarab ridici o biserici pe aceste locuri. Zidurile au grosimea
de aproape 1 metru. A fost pictatdi in fresca la interior si exterior. Arhitectura bisericii este in
stil muntean, existand asemanari cu biserici din judetul Arges si Dambovita. Turnul inalt, in
stil gotic, a fost ridicat in anul 1750. n 1828 incinta a fost mariti datoritd numaruluj mare de
credinciogi. Aceastd biserici fiind §i singura cititorie a lui din intregul Ardeal, in prezent scoala
generald din comuna i poartd numele. De-a lungul timpului si-au ficut aparitia pe meleagurile
satului diferite personalititi ale evului mediu precum Neagoe Basarab, care ar fi ridicat o biserica
ale carei ruine nu s-au descoperit nici pana in ziua de azi.

Legenda spune ci Turnul Rosu i5i datoreazi culoarea singelui virsat fird succes de armatele
turce, care nu au reusit niciodatd si il cucereasci. Prin extensie, trecitoarea situati in Carpatii
Meridionali, in defileul Oltului, a Iuat numele de Pasul Turnu Rosu ( in germand Roter-Turm-Pass,
in maghiard Vorostoronyi-szoros).

Péna in anul 1966 numele satului nu era Turmu Rosu, numele era Porcesti, gara in care
stationau trenurile se numea Turnu Rogsu dar numele localitifi era Porcesti (in dialectul
sasesc Portschescht/ Porkendorf, in germana Schweinsdorf, in maghiars Porcsesd).

Evolutia numelui in timp[modificare | modificare sursi]

1364 - Gyznoyow

1366 - Diznoio, Dyznoio.

1369 - Diznoyo

1370 - Dyznoyou

1380 - Diznoyow, Dyznoyow

1383 - Gyznoyo

1385 - Dyznov

1470 - Weresthoron

1488 — Porckendorf

1496 - Portschest

1508 ~ Porkendorf/ 1560 - Rubea Turris

1606 - Verestoron / Verestorony

1733 - Portsest

1750 - Porcsesd

1805 - Portsesd

1808 - Porcsesd

1839 - Portsesd, Portsesdinum, Portschescht, Portsesdu

1861 - 1888 - Porcesd (Porkendorf, Porcesti) / Rothenthurm / Rotherthurm

1873 - Porcsest

1913 - Porcsesd / Rotenturm

1920 — 1956 - Porcesti

1964 - Porcesti, Turnu Rosu

1966 - Turnu Rosu
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Localitatea detine o colectic muzeala infiintata in 1976 in locul vechii scoli roménesti de la
sfarsitul secolului al XVIll-lea. Sunt expuse o serie de piese cu caracter istoric i etnografic,
provenite din donatiile localnicilor. Muzeul este deschis publicului.
In afara satului, spre sud si sud-est, se giseste rezervatia naturali Calcarele eocene de la Porcesti.
La 3km de localitate se afld Manistirea , Turnu_Rosu”, cu hramul ,Adormirea Maicii
Domnului”.S-a descoperit din vechea manistire o caramidi pe care era inscriptionat anul 1601.
Cronicile aratd ca 1n 1761 §i acestd biserici a fost distrusi de generalul austriac Adolf von
Buccow, din ordinul dat de Maria Tereza, impreuns cu multe alte biserici si mandstiri ortodoxe.
Au fost dirdmate cu tunurile sau li s-a dat foc in incercarea de a extermina credinta Ortodoxi
de dincolo de Carpati. Biserica veche, ridicati de locuitorii comunei pe la 1850, a fost pictati
in 1989 in stil neobizantin. lar n 1994 manistirea se reinfiinteaza §i se sfinteste de catre
Mitropolitul Ardealului, Antonie Plamadeals. in 2004, s-au introdus curentul electric si apa
curenta.
Traseul creasta Muntilor Figirasilor, urméand soseaua, la trei km de iegirea din sat, ajungeti la
maéndstire, un drum forestier mai continui pani ajungeti la cararea care duce spre Varful Suru,
Rezervatia naturalé Calcarele eocene de la Turnu Rosu - Porcesti (60 ha).
Monumentul Eroilor Roméni din Al Doilea Rizboi Mondial. Obeliscul este situat in centrul
satului gi a fost dezvelit Tn anul 1959, pentru cinstirea eroilor romani cizuti in Al Doilea
Réazboi Mondial. Monumentul are o inéltime de 3 m §i este realizat din piatré de riu, beton si
marmurd, la initiativa A.V.S.A.P. Porcesti.
Biserica ortodoxd ., 8f. Nicolae”, zidita de logofitul Toma Beceriul in numele Iui Matei Basarab in
anul 1653, in 2013 se afli aproape de centrul comunei la Str. Bisericii Nr. 75. Acest edificiu
cu decorul exterior bogat este un monument istoric inscris in Patrimonjul cultural national al
Roméniei (cu codul SB-II-m-A-12574).14151

Perimetrul construibil al imobilului se afla in intravilanul localitatii Turnu
Rosu, zona median/periferica.

4.3 Descrierea constrietiilor si amenajarilor. Descrierea terenului

Inspectia proprietitii a fost realizatd de citre evaluator la data de 14.11.2025, in prezenta
reprezentantilor proprietarului. La aceasti dati evaluatorul a ‘vizitat proprietatea imobiliari
identificind-o pe baza actelor puse la dispozitie de citre proprietar, a inspectat vecinatitile
acesteia i proprietatea in sine, ocazie cu care a facut fotografii (atasate in anexe) ce pun in
evidentd starea vecinatatilor si a proprietitii la data evaludrii.

La deplasarea in teren, pentru efectuarea constatarilor preevaluatorii, au rezultat urmatoarele
aspecte :

o Terenul de evaluat are suprafata de 936 mp. Este situat in intravilanul Comunei
Turnu Rosu, zona mediana. Categoria de folosinta : arabil. Este de o forma
regulata, teren in panta. Terenul are acces pe o strada asfaltata.

o Fiind vorba de teren intravilan, chiar aca in acte este aabil, va fi tratat ca si
teren de constructii — rangul de ciltura fi schimbat automat prin eliberarea unei
Autorizatii de construire.

o Utilitatile sunt la limita proprietatii.

Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul este slab circulata iar nivelul fonic este acceptabil. Gradul de
poluare este la un nivel scazut. In zona se afla institutii de invatamant mediw/liceal. Tg;c)
nu se afla in aproprierea statiilor pentru transport urban/judetean. Ambientul este }? ist
i<l
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civilizat.
4. Analiza pietei imobiliare
O piatd este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdritori si
vanzitori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau
serviciile se pot comercializa firi restrictii intre cumpéritori si vanzitori.
Piata imobiliard este formati dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in
vederea efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piata pot fi cumpdritorii, vanzitorii,
chiriagii, proprietarii, creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii,
investitorii gi intermediarii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pictele
imobiliare nu sunt eficiente, bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele
cu altele. Pe astfel de piete existd putini cumpiritori si vanzitori. Valoarea ridicati a
proprietéilor necesiti o putere mare de cumpirare, pictele imobiliare fiind influentate de
nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si rata somajului. Deciziile de cumpdrare sunt in
general influentate de tipul de finantare oferit, volum creditului ce poate fi obtinut, dobanzile,
mérimea avansului i durata rambursérii.
Pietele imobiliare nu se autoreglementeazi, existand multe reglementiri guvernamentale si
locale care afecteazd tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietati imobiliare
tinde citre echilibru, acest punct nu este atins si existd intotdeauna un decalaj intre ele.
Participantii pe piaa imobiliard nu sunt informati cu privire la preturile de tranzactionare ale
proprietéfilor imobiliare. Oricind pot s& apari variatii ale cererii datoritd unor schimbiri
rapide in mirimea §i structura populatiei unei anumite zone. Proprietatea imobiliard nu se
vinde rapid deoarece implici sume mari de bani si finantarea nu se obtine imediat.

in functie de nevoile, dorintele, motivaiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte §i tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietiile, pe de alti parte, s-au
creat tipuri diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

fn analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situafia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistici a zonei §i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specificé gi oferta competitivi pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei inzobiliare specifice

Tranzactiile imobiliare in Turnu Rosu sunt bazate in primul rand pe terenuri cu destinatie

rezidentiala. Cererea pentru imobile este datorata in special persoanelor juridice din Sibiu

precum si din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu. Preturile si

tranzactiile au crescut constant in ultimii ani, in acest moment remarcandu-se o relativa

stagnare a preturilor.

= Cererea de terenuri in zona se refera in general la terenuri cu suprafete gencroase, cu
utilitati cat mai aproape de limita de proprietate, cu fronturi la strada generoase, care sa
permita construirea.

In pofida unor ugoare tendinte de revenire, piata imobiliard este caracterizata de experti ca

fiind, in continuare, fragila.

Piata terenurilor din Turnu Rosu a inregistrat modificari in sensul cresterii pe parcursul any
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2024. In zona cu acces facil din drumul national, fie direct fie pe drum de acces, dar la distanta
mica de drumul judetean ofertele sunt cuprinse intre 10-18 Euro/mp.

4.2 Analiza cererii

Cererea de terenuri de constructii se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa
achizitioneze terenuri pentru construirea de cladiri rezidentiale.

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul celui evaluat, se
incadreaza in intervalul preturilor de 12-15 euro/mp.

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la Jjumatatea
ofertei.

4.3 Analiza ofertei
Ofertele competitive sunt ale persoanelor fizice, dar acestea se refera la terenuri construibile.

Preturile de oferta pentru terenuri construibile sunt cuprinse in intervalul 10-20 euro/mp
functie de suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal si de utilitatile existente.
— Exista circa 8 oferte in acest moment pentru terenuri in zona, care se refera la terenuri
libere pentru construirea de case/vile.

4.4 Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind
limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare.

3. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piati a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni
utilizare este utilizarea unui activ care i maximizeazi potentialul si care este posibild, permisa
legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a
activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un
participant de pe piati ar intentiona si o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar
fi dispus si il ofere.
Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferita de cea
mai buni utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luati in
considerare contributia sa la valoarea totali a grupului.
Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte :
a) utilizarea si fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii
de pe piafd; b) utilizarea si fie permisi legal, fiind necesar si se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; ¢) utilizarea sa
fie fezabili financiar, avdnd in vedere daci o utilizare diferits, care este posibila fizic si
permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decit
profitul generat de utilizarea existents, dupi ce au fost luate in calcul costurile conversiei la
acea utilizare,
Cele mai multe proprletitl sunt evaluate ca o combinatie intre teren §i amenajirile acestuia si
constructiile atasate. in aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piatd luind in
considerare cea mai buni utilizare a proprietitii construite. Evaluatorul va lua in considerare
atit cea mai bund utilizare a terenului considerat ca fiind liber, cét si cea mai buni utilizare a
proprietitii considerati ca fiind construita.

» Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentali §i integrantd a

estimdrilor valorii de piata. o




Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :
- cea mai buna utilizare a terenului liber; ;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmatoarele :

- suprafata terenului;

- forma terenului

- amplasarea terenului;

- utilitatile cu care este dotat terenul (complete);

- analiza pietei imobiliare.
In acest caz se presupune ci terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale
terenului, prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere
faptul ca terenul este situat intr-o in subzona construibila, atractiva, cladiri/case cu regim de
construire continuu sau discontinuu.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni).
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii,
dupa cum urmeazi :

, Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
_legal fizic | financiar | productiva
| Agricola nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu da da nu
Rezidentiala da da da da

In consecinta rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala.
CMBU a terenului considerat construit

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-an luat in considerare, ca utilizare
probabila, construirea unor case sau a unor anexe gospodaresti. In urma analizei de piata
efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat are destinatie de teren de
constructii, lucru evidentiat si de planul urban zonal..

< Avand in vedere cele prezentate mai sus rezulta faptul cd pentru proprielatea de evaluat
cea mai buna utilizare este cea rezidentiala .

6. Abordarea in evaluare si rationamentul
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii
utilizeazii metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare :

a) abordarea prin piati;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
aborddri. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliari, de scopul evaludrii, de.
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termenii de referinta ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordéri in evaluare se bazeazi pe date de piata.
6.1 Abordarea prin piata
Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vinzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de
comparatia directd sau comparatia vanzdrilor.
Abordarea prin piati este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cind
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin
informatii recente, in contextul abordarii prin piati, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluirii.
Atunci cénd existd informatii disponibile, abordarea prin piagi este cea mai directi si adecvata
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piﬁatﬁ. Dacéd nu existd suficiente
informatii, aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitati. Daci nu existd suficiente
informatii despre tranzactii recente cu proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind
oferte de proprietiti similare disponibile pe piat3, cu conditia ca relevanta acestor informatii si
fie clar stabilitd si analizati critic.
Evaluatorul trebuie sid se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adicd pot fi
identificate) si c& au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de
evaluare trebuie si se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare
independent), datele utilizate gi rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat
proprietétile comparabile.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente :

o dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e localizarile respective;

o calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

¢ utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

» data efectivd a dovezii despre pret si data evaluirii solicitata.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt :

a) tehnicile cantitative :
> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;
> analiza statistica;
> analiza costurilor;
b) tehnicile calitative :
> analiza comparatiilor relative;
> analiza tendintelor;
> analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de

criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piati, se
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si
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proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se
limita la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
proprietatii.

Pentru terenuri .

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare,
conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea
terenului, sunt impartite la randul lor in : _

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduali si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Extractia de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se
bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport
tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprictatea
imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Nu au fost identificate oferte pe piata in acest moment, avand in vedere situatia
economica. Vanzatorii prefera asteptarea in vederea linistirii situatiei.

Expertul a purtat discutii cu persoane domiciliate sau care au tangenta apropiata cu
localitatea, in vederea aflarii preturilor de vanzare a terenurilor libere intravilan. Toate
informatiile converg spre sume de 13-14 Euro/mp pentru terenuri libere cu suprafete intre 900-
1.000 mp, tranzactionate in ultima perioada.




Elementul de COMPARATIE Tmobilul Comparabile
de evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
Suprafata (mp.) 936 1100 900 980
Pret ofertd / vAnzare (€) X 14,600 12,500 13,000
(ron) 74.237 63,559 66.101
(€/mp.) 13.27 13.89 13.27
(ron/mp.} 67.49 70.62 67.45
Tipul comparabile] (tranzactie / oferta oferts oferta
ofertd)
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Restrictii legale (reglementare LIBER Iiber liber liber
urbanistica)
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Conditii de vinzare nepartinitoare nepartemlgoar nepﬁrt;n I nepﬁrtemlloar
Conditii de piati data evaluarii recent recent recent
Localizare Sebesului C‘;:tl:zr central Oltet
Suprafata (mp.) 936 1100 900 980
Destinatie (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Amenajiri exterioare (striizi, trotuare) asfalt asfalt asfalt asfalt
Topografie / relief drept drept drept drept
Utilitéti disponibile - gaz da da da da
. - energie da da da da
electrici
) - alimentare cu da da da da
apéd
- canalizare da da da da
Forma in plan & deschidere regulata regulati regulata regulata

Pentru proprietifile comparabile selectate au fosi atayate prezentului raport, PrinSereen-ul cu oferta yi datele de comtact tlink 5i nr. de wlefory

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

**!***********************************************it*i******l***t*****ii*ii!i*i1|‘ "
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Blementul de COMPARATIE | Imobilul de evaluat [———— C'g':’::"‘ LT
Suprafata (mp.) 936 1100 900 980
Pret ofertd / vinzare (€/mp) X 13.27 13.89 13.27
z;s;lﬁ; omparabilei (tranzactie / tranzactie tranzactie tranzactie
?:f)ljé de negociere din piata specifici 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pref ajustat drept de proprietate 13.27 13.89 13.27

Elemente specifice tranzactionsrii

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprietate 13.27 13.89 13.27
Resricii legale (reglementare LIBER liber liber fiber
urbanisticé)

Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat drept de proprietate 13.27 13.89 13.27
Conditii de finantare numerar numerar numerar ‘

[[
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Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat conditii de finantare 13.27 13.89 13.27
Conditii de vinzare nepartinitoare nepd rt:nitoar e r::niloar nepﬁrteiniloar
Cuantum ajustare (%) 0.0% - 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat conditii de vanzare 13.27 13.89 13.27
Conditii de piati data evaluarii recent recent recent
Cuantum ajustare (%) Data eval. 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pre ajustat conditii de piata 13.27 13.89 13.27
Elemente specifice proprietitii
Localizare Sebesului C‘;::zr central Oltet
Cuantum ajustare (%) 3.0% -5.0% -3.0%
Cuantum ajustare (€) 0.40 -0.69 -0.40
Pref ajustat localizare 13.67 13.19 12.87
Caracteristici fizice
Suprafata (mp.) 936 1100 900 980
ajustare fagade | 0 36 44
suprafatd
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€) €0.01 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat suprafati 13.67 13.19 12.87
Destinatie (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat destinatie 13.67- 13.19 12.87
Amenajiri exterioare (strizi, trotuare) asfalt asfalt asfait asfalt
Cuantum ajustare (%) 0.0% 5.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.66 0.00
Pret ajustat amenajiiri exterioare 13.67 13.85 12.87
Topografie / relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat topogragfie / relief 13.67 13.85 12.87
Utilititi disponibile - gaz da da da da
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat - gaz 13.67 13.85 12.87
- energie
electricd ® da e da da
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pref ajustat - energie electrici 13.67 13.85 12.87
- alimentare cu da da da da
apil
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret ajustat - alimentare cu api 13.67 13.85 12.87
- canalizare da da da da
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% {
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Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat - canalizare 13.67 13.85 12.87
Forma in plan & deschidere regulata regulata regulati regulata
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0 0 0
Pret a_justat forma in plan & 13.67 13.85 12.87
deschidere
Cheltuieli pentru aducerea in stadiul
de teren construibil nu nu n nu
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat cheltuieli 13.67- 13.85 12.87
Ajustare totald netd absoluti (€) 0.40 -0.03 -0.40
Ajustare totald netd procentuali (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare totalii bruti absoluti (€) 0.40 1.35 0.40
Ajustare total3 brutd procentuali (%) 0.00% 0.01% 0.00%
Numir ajustari ! 2 1
Conform GEV 630 / art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este euro/mp 13.67

determinat#i de proprietatea imobiliari (comp. 1), care este cea mai apropiati

dpdv fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliari subiect si asupra ron/mp 69.51
pretului ciéreia s-au efectuat cele mai mici ajustiri brute absolute., valoarea
corectati fiind: EURO 12.800
curs "euro" la data evaludirii 5.0847 RON 65.060

NOTA: Marja de negociere nu reprezintd o ajustare, ea nu se ia in calcul pentru determinarea
totalului ajustdrilor aplicate prefului de ofertii al unei comparabile.

Observatii privind ajustarile realizate pentru teren intravilan
o Pentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII- - ajustari ale

comparabilelor, CONDITII DE FINANTARE - nu sunt necesare ajustari

CONDITII DE PIATA comparabilele sunt similare cu terenul ipotetic

considerat si de aceea nu au fost ajustate.

o Pentru CONDITII DE VANZARE nu au fost necesare ajustari.

o Pentru SUPRAFATA TEREN s-au ajustat comparabilele, suprafata terenului
subiect este mai putin dezirabila decat a comparabilelor .

o Pentru LOCALIZARE s-au ajustat comparabilele proportional cu zona de
amplasare.

o Pentru ACCES nu au fost realizate ajustari ;

o]

In urma aplicarii metodei comparatiei directe (abordarea prin piata), si a ajustarii pentru
valoarea speciala, se estimeazi urmatoarea valoare pentru proprictatea imobiliara subiect :

= T : )

6.2 Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii

imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza
capacitatea proprietdtii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o
indicatie asupra valorii proprietitii prin metode de actualizare.
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Abordarea prin venit este aplicabili oricdrei proprietiti imobiliare care genereazi venit la
data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprieti{i vacante sau ocupate
de proprietar).

Abordarea prin venit include doua metode de bazi :

> capitalizarea venitului;

> fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).
Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directs, se utilizeazi cind existi informatii
suficiente de piats, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si
cand existd informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directd consti in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an,
cu o ratd de capitalizare corespunzitoare.

in metoda capitalizirii venitului, evaluarea se realizeaz, de reguld, utilizdnd venitul net din
exploatare. Venitul net din exploatare se estimeazi pornind de la venitul brut potential si
venitul brut efectiv.

Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie si ajusteze venitul brut potential cu
pierderile aferente gradului de neocupare si neincasdrii chiriei. Pentru a estima venitul net din
exploatare, evaluatorul trebuie si scadi din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare
aferente proprietitii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli
nerecuperabile. Cheltuielile care sunt suportate de citre chiriasi nu trebuie scizute din venitul
brut efectiv. Din venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de
exemplu, impozitul pe venit si alte taxe similare), plifile aferente creditului (serviciuluij
datoriei) sau amortizarea contabili a constructiilor. .

Observatie : Pentru teren nu s-au gasit date si informatii de piata acceptabile si credibile,
evaluatorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare de piata stabilita prin acesta
abordare.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

Abordarile in evaluare au condus la urmatoarele rezultate -
Abordarea prin piata (teren 936 mp) :

Valoare unitara a terenului 69,51 RON/mp
13,67 Euro/mp

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea
avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la
Judecati corecte. Datele utilizate sunt pertinente, credibile si relevante, fiind obtinute din surse
de incredere. In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii :
- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- valoarea este 0 comparare;
- orientarea spre piata.
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scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, rationamentul
profesional al evaluatorului indica ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare descrise in

acest raport, “, este data de abordarea prin piata :

Valoare unitara a terenului

69,51 RON/mp
13,67 Euro/mp

Valoare totala 2 terenului 936 mp

65.060 RCN
12.809 EURD

EVALUATOR AUTORIZAT,
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